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MECLIS KARARI

Belediye Meclisi Belediye Baskaninin c¢agrisi ilizerine, 09-07-2026 Persembe
gini saat 18:00'da Meclis Salonunda, Meclis 1. Baskan V. Av. Arb. Ali DILBER
Baskanliginda TEMMUZ ayi 2. birlesim 1. oturumuna basladi.

Gindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Mehmet SAYGUN, Fahrettin YILMAZ,
Mustafa TOK, Ahmet BIRIKTIR, Levent ESEN, Erkan OZKASAP, Ayse Nimet OZER,
Vedat NAIR, Servet RUTCI, Emre GULEC, Hasan GUNDEN, Mehmet Ali CELIK, Burak
COSKUN, Vedat MACIT, Ahmet OzDEMIR, Ishak SENGULOGLU, Ugur GURSOY, Cagatay
Alper KARAQOSMANOGLU, Nurullah YILDIZ, Dilale SEYYAR, Muhammed O&uzhan CELEBRI,
Gokhan  YIGiT, Murat  AYYILDIZ, Berna  SOZAT, Caglar  YIKIN, ibrahim
IBRAHIMOGLU'nin katildigi gdrildi.

Gindemin 21. maddesi, Plan Hilkiim Degisikligi. Plan Notu 48. madde. Konu
hakkindaki imar komisyon raporu okundu, yansida goOsterilen plan krokisi
Gzerinden agiklama yapildi.

IMAR KOMISYON TUTANAGI

SAYI : 68834033/238079

DILEKCE NO: 2026/ 235614

ADI SOYADI: Imar ve Sehircilik Midlrligil

imar Komisyonu, 07.07.2026 Sala gini saat 10.00'da Nurullah Yildaz
Baskanliginda, Meclis Uyeleri Murat Ayyaldiz, Ugur Glirsoy ve Ibrahim
ibrahimoglu’nun katilimiyla, Dizce Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi,
Midurlik odasinda toplandi.

IsTEGI : Dlizce Belediye Meclisi’nce alinan karar ile ylirirliige giren Mevcut
Diizce Kenti Revizyon ve Ilave Imar Plani Plan Notlarinin 48. maddesinde mevcut
imar planinda yapilasma kosulu 2 kati gegmeyen, konut alani olarak diizenlenen
yapl adalarindaki projelendirmelerde TAKS kat sayisina ilave olarak teras ve
veranda hakki verilmistir. Ancak, mevcut imar planinda verilen vyapilasma
haklarinin altinda kalan, bir veya iki katli olarak projelendirilen konutlarda
acik alan potansiyelinin dederlendirilmesi, =zemin kat kullanim kalitesinin
artirilmasi, bahge-konut iliskisinin gii¢clendirilmesi wve ag¢ik/yari agik yasam
alanlarinin tesvik edilmesi amaciyla; teras ve verandalarin belirlenen 6lgi ve
cekme mesafeleri da&hilinde, ilave bagimsiz bolim veya kapali insaat alani
olusturmaksizin TAKS hesabi disinda degerlendirilmesi wuygulama birligi
acisindan daha uygun c¢ézimlere olanak tanimaktadir. Bu c¢ercevede 1ilave TAKS
kat sayisi sadlayan Diizce Kenti Revizyon ve Ilave Imar Plani Plan Notlar: 48.
maddesini "Mevcut imar planinda konut alani olarak diizenlenen, yapilasma
kosulu 2, 3, 4 wve 5 kat olan vyerlerde, bir wveya iki katli olarak
projelendirilen (eksik katli) binalarda; iistl acik veya sokiulir takilir hafif
malzeme i1le Ortiild zemin teraslari ile veranda ve pergoleler, Dbaglantila
oldugu konut nitelikli bagimsiz bélimiin zemin katinda yapilmak, badli oldudu
badimsiz bdlimin brit insaat alaninin; %10'unu asmamak, eklenti niteligi
tagsimamak, baglantili oldugu Dbagimsiz Dbolime bitisik, vyan ve arka bahge
sinirlarina 3 metre, yol cephelerine ise 3.5 metreden fazla yaklasmamak, bina
temelinden ayri olarak bag kirisi ile vyapilmak kaydiyla, TAKS, kat sayisina
ilave olarak wverilir." seklinde yeniden dizenleyen, 1/1000 o&lg¢ekli Uygulama
imar Plani Plan Notu Dedisikliginin Belediye Meclisi'nce gériisilerek karara

baglanmasi isteniyor. /’7y///
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KOMISYON GORUSU : Talep komisyonumuzca gériisiilmiis olup;

Mevcut imar planindaki yapilasma kosulu geredi 3, 4 ve 5 kat olan bélgelerde
eksik katla (2 katli) yaplilasma tercih edilen yapi adalarindaki
projelendirmelerde, TAKS kat sayisina ilave olarak teras ve veranda hakki da
verilmis olacadindan, uygulama birliginin de saglanmasi amaciyla oy birligi
ile uygun bulundu. (Imar Komisyonu)

Komisyon raporunun okunmasindan sonra konu ile ilgili sdz isteyen meclis
uyelerinin gbéris ve oOnerileri dogrultusunda glndem Belediye Meclisinde
gorisuldi.

Dizce Kenti Revizyon ve Ilave Imar Plani Plan Notlari 48. maddesini "Mevcut
imar planinda konut alani olarak dizenlenen, yapilasma kosulu 2, 3, 4 ve 5 kat
olan vyerlerde, bir wveya 1iki katli olarak projelendirilen (eksik katlzi)
binalarda; ustii agik veya sokilir takilir hafif malzeme ile Ortild zemin
teraslari 1ile veranda ve ©pergoleler, baglantili oldugu konut nitelikli
bagimsiz bdlimiin zemin katinda yapilmak, badli oldugu badimsiz boélimin brit
insaat alaninin; %10'unu asmamak, eklenti nitelidi tasimamak, baglantil:
oldugu badimsiz bolime bitisik, yan ve arka bahge sinirlarina 3 metre, yol
cephelerine ise 3.5 metreden fazla yaklasmamak, bina temelinden ayri olarak
bag kirisi ile yapilmak kaydiyla, TAKS, kat sayisina ilave olarak verilir."
seklinde yeniden diizenleyen, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu
Degisikligi talebi Mevcut imar planindaki yapilasma kosulu geregi 3, 4 ve 5
kat olan bolgelerde eksik katli (2 katli) vyapilasma tercih edilen yap1
adalarindaki projelendirmelerde, TAKS kat sayisina ilave olarak teras ve
veranda hakki da wverilmis olacadindan, uygulama birliginin de saglanmas:
amaciyla, oybirlidiyle kabul edildi.
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