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Belediye Meclisi Belediye Baskaninin gagrisi iizerine, 04/12/2025 Persembe giinii saat
18.00’de Belediye Meclis Salonu’nda, Meclis Baskan Vekili Av.Arb.Ali DILBER
Baskanliginda toplandi. Baskanlik Divani yerini aldi.

Acilis ve yoklamada Uyelerden Mehmet SAYGUN, Fahrettin YILMAZ, Levent ESEN, Erkan
OZKASAP, Ayse Nimet Ozer, Vedat NAIR, Servet RUTCI, Emre GULEC, Hasan
GUNDEN, Mehmet Ali CELIK, Burak COSKUN, Mine MET, Vedat MACIT, Ahmet
OZDEMIR, ishak SENGULOGLU, Ugur GURSOY, Cagatay Alper KARAOSMANOGLU,
Nurullah YILDIZ, Taner ALTUN, Dilale SEYYAR, Muhammed Oguzhan CELEBI, Gékhan
YIGIT, Murat AYYILDIZ, Sitheyla. SAMANDAR, Berna SOZAT, Ozlem KAPOGLU,
Caglar YIKIN ve ibrahim IBRAHIMOGLU nun katildig1 gériildii.

Toplant1 yeter sayist oldugu anlasildigindan Aralik ay1 2. birlesim 1. oturumuna basland.

Glindem maddelerinin goriisiilmesine gegcmeden Once bir onceki birlesime ait meclis tutanak
Ozeti oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 1. Maddesi (647), Ek Odenek Konulmasi; Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin
hazirlamis oldugu, bu karar metnine ekli taslak olarak sunulan Ek Biit¢e Aktarma Tablosunda
belirtilen tutarlarda aktarma yapilmasi talebi, oygokluguyla kabul edildi.

Giindemin 2. Maddesi (648), Aktarma Yapilmasi; Bu karar metnine ekli cetvelde
belirtilen, miidiirliikler aras1 6denek aktarilmasi talebi, oycokluguyla kabul edildi.

Giindemin 3. Maddesi (649), Sermaye Tamamlamasi; Belediyemizin ortagi oldugu
sirketlerimize ait sermaye tamamlama yapilmas1 kapsaminda, Diizce Belka Insan Kaynaklar
A.S., Diizce Beltem Temizlik ve Genel Hizmetler A.S., Diizce Ulasim Hizmetleri A.S. ve
Diizce Belediyesi  Turizm  Isletmeleri A.S.’ye nakdi katkida  bulunulmasi
talebi, oygcokluguyla kabul edildi.

Giindemin 4. Maddesi (650), Ucret Belirlemesi; 2026 yili icerisinde zabita ve itfaiye
memurlarina verilecek aylik maktu mesainin, 2026 yili Merkezi Yonetim Biitce Kanunu Ekli
—K Cetveli III. Aylik Maktu Fazla Calisma Ucreti boliimiinde belirlenen tutar1 gegmemek
lizere uygulanmasi talebi, oycokluguyla kabul edildi.

Giindemin 5. Maddesi (651), Gegici Isci Vizesi; Diizce Belediyesinde gecici isci statiisiinde
caligmakta olan teknik kariyere sahip 3 adet gecici is¢inin 2026 yilinda da 12 ay siire ile
(3*12=36 adam/ay) ¢alistirilmasi talebi, oycokluguyla kabul edildi.
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Giindemin 6. Maddesi (652), Toplu Tasima Giizergahlari; Belediyemiz toplu tasima
giizergahinda, Ulasim Master Plani kapsaminda yeni agilacak hatlar ve ¢aligma saatlerini,
yapilan diizenlemeler ¢ergevesinde ekte sunulan sekli ile uygun bulan plan ve biitge
komisyonu raporu, oycokluguyla kabul edildi.

Glindemin 7. Maddesinin goriisiilmesinden 6nce Nurullah YILDIZ toplantidan ayrildu.

Giindemin 7. Maddesi (653), T Plaka; Belediyemiz sinirlari iginde gegmis yillarda verilmis
tim T Plakalarm 10 yil siireyle gecerli olmasi, gegis siireci sonunda tiim
T Plakalarin (Ticari) 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde siireli ve ihale
yoluyla yeniden tahsis edilmesini uygun bulan plan ve biitce komisyonu raporu, oygokluguyla
kabul edildi.

Gilindemin 8. Maddesinin goriisiilmesinden 6nce Nurullah YILDIZ toplantiya katildi.

Giindemin 8. Maddesi (654), S Plaka; Belediyemiz siirlari i¢cinde gegmis yillarda verilmis
tim S Plakalarin 10 yil siireyle gecerli olmasi, gecis siireci sonunda tim S
Plakalarin (Servis) 2886 sayili Devlet fhale Kanunu hiikiimleri gergevesinde siireli ve ihale
yoluyla yeniden tahsis edilmesini uygun bulan plan ve biitge komisyonu raporu, oycokluguyla
kabul edildi.

Giindemin 9. Maddesinin goriisiilmesinden énce Ahmet BIRIKTIR toplantiya katilds.

Giindemin 9. Maddesi (655), Pazar Yeri Tespiti; Aziziye Mahallesinde kurulan mevcut
pazar yerinin, Aziziye Mahallesi 2793 ada 5 numarali parsel iizerine yapilmakta olan kapali
pazar yeri/fuar alanina tasinmasi talebi, 12.07.2012 tarih ve 28351 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Pazar Yerleri Hakkinda Yonetmeligin "Pazar yerlerinin tasinmasi ve kapatilmasi"
ile ilgili 10. maddesi geregi, oycokluguyla kabul edildi.

Giindemin 10. Maddesi (656), Kaynak Aktarilmasi; 07/02/2025 tarih ve 88 sayili Belediye
Meclis karar1 ile satin alinan Diizce Ili Esencam Koyii Hecinler mevkisindeki kat1 atik
tesisinin modernize edilmesi igin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Cevre
Yonetimi Genel Miidiirliigti ve Tiirkiye Cevre Ajansi tarafindan gectigimiz aylarda verilmesi
kararlastirilan toplamda 20.000.000,00-TL (yirmimilyon) hibenin kullandirilmast i¢in
Belediye Sirketi Diizce Beltas A.S‘ye aktarilmasi talebi, oygokluguyla kabul edildi.

Giindemin 11. Maddesi (657), Calisma Yonetmeligi; Yazi Isleri Miidiirliigii'niin hazirlamis
oldugu Biitce Ici Isletme Y&netmeligini, yapilan diizenlemeler ¢ergevesinde bu karar metnine
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ekli taslak olarak sunulan sekli ile uygun bulan hukuk komisyonu raporu, oy¢okluguyla kabul
edildi.

Giindemin 12. Maddesi (658), Cahsma Yoénetmeligi; Ozel Kalem Miidiirliigi’niin
hazirlamis oldugu Ozel Kalem Miidiirliigii Goérev ve Calisma Y&netmeligini, yapilan
diizenlemeler c¢ergevesinde bu karar metnine ekli taslak olarak sunulan sekli ile uygun bulan
hukuk komisyonu raporu, oygokluguyla kabul edildi.

Giindemin 13. Maddesi (659), Calisma Yonetmeligi; Insan Kaynaklari ve Egitim
Miidiirliigii’niin hazirlamis oldugu Insan Kaynaklar1 ve Egitim Miidiirliigii Gorev ve Calisma
Y onetmeligini, yapilan diizenlemeler ¢ergevesinde bu karar metnine ekli taslak olarak sunulan
sekli ile uygun bulan hukuk komisyonu raporu, oycokluguyla kabul edildi.

Giindemin 14. Maddesi (660), Calisma Yonetmeligi; Park ve Bahgeler Midiirligi’niin
hazirlamis oldugu Park ve Bahgeler Miidiirliigii Gorev ve Calisma Y 6netmeligi’nin ¢aligmalar
tamamlandiktan sonra degerlendirilmesi, oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 15. Maddesi (661), Calisma Yénetmeligi; Muhtarhik Isleri Miidiirliigi’niin
hazirlamis oldugu Muhtarlik Isleri Miidiirliigii Gorev ve Calisma Y&netmeligini, yapilan
diizenlemeler c¢ergevesinde bu karar metnine ekli taslak olarak sunulan sekli ile uygun bulan
hukuk komisyonu raporu, oygokluguyla kabul edildi.

Giindemin 16. Maddesi (662), Cahsma Yénetmeligi; Kiiltiir, Sanat ve Sosyal Isler
Miidiirliigii’niin hazirlamis oldugu Kiiltiir, Sanat ve Sosyal Isler Miidiirliigii Gorev, Yetki ve
Sorumluluklart ile Calisgma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmeligi, yapilan diizenlemeler
cercevesinde bu karar metnine ekli taslak olarak sunulan sekli ile uygun bulan hukuk
komisyonu raporu, oycokluguyla kabul edildi.

Giindemin 17. Maddesi (663), Calisma Yonetmeligi; Zabita Midirligi’niin hazirlamis
oldugu Seyahat Kartlar1 Yonetmeligini, 4. maddesi r bendinin "Abonman Kart: Diizce
Belediyesi simirlart icinde ikamet eden 6grencilere aylik 105 (ylizbes) binis imkan1 saglayan
elektronik kartlar1," olarak diizenlenmesi, 6. maddesinin "(8) 65 yas iistii bireyler (hafta sonu
da dahil olmak {izere) sehir i¢i toplu tasima hizmetlerinden {icretsiz olarak yararlanir" olarak
mevcut sekli ile uygulanmasi, 12. maddesinin "(1) Diizce Belediye sinirlari i¢inde ikamet
ettiklerini belgeleyen 6grenciler Abonman Kart almak suretiyle, aylik abonmanlik bedellerini
Odeyerek toplu tagimadan 105 (ylizbes) binis yararlanirlar." olarak
diizenlenmesi gergevesinde uygun bulan hukuk komisyonu raporu, oygokluguyla kabul edildi.

Sayfa 3 / 13

Ciftepinarlar Mh. Konuralp Ali Hamza Sk. No:18 DUZCE Ayrintili bilgi ic¢in irtibat: Telefon

Faks : 0 380 524 58 25 N.OZCELIK-Yaz1i Isleri Mudurlugi 03805258181

e-posta :yaziisl@duzce.bel.tr



T.C.
) DUZCE BELEDIYE BASKANLIGI
ﬁm Yaz Isleri Miidiirliigii
81

Duzce Belediyesi

Say1: 23684786 / 301.03/26 04/12/2025
Konu: Meclis Tutanak Ozeti

MECLIS TUTANAK OZETI

Giindemin 18. Maddesi (664), Cahisma Yonetmeligi; Su ve Kanalizasyon Miudiirligii’niin
hazirlamis oldugu Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii Gorev ve Calisma Y Onetmeligini, yapilan
diizenlemeler ¢erg¢evesinde bu karar metnine ekli taslak olarak sunulan sekli ile uygun bulan
hukuk komisyonu raporu, oygokluguyla kabul edildi.

Giindemin 19. Maddesi (665), Sarth Bagis; Miilkiyeti Belediyemize ait Konuralp Mahallesi
4784 ve 4785 numarali parsellerin "yol" alan1 olarak kullanmak {izere Diizce Belediyesi'ne
sartli-hibe yoluyla devri talebi, oycokluguyla kabul edildi.

Giindemin 20. Maddesi (666), Mevzi Imar Plami; Akyazi Mahallesi 104 ada 6 numarali
parselde yash bakim merkezi yapilmak istendiginden s6z konusu parselin bu igerikle beraber
park alani ve ibadethane (cami) olarak diizenlenmesi ile ulasim baglantilarini giiney
boliimiindeki konut alani tahsisli boliim ve orman sinirlar1 dikkate alinarak diizenlenmesi
icerikli hazirlanan 1/1000 o6lgekli Mevzi Uygulama 1/5000 &lgekli Mevzi Nazim Imar
Planlarmim ve Agiklama raporlarinin, Mevzi Imar planlari ve aciklama raporlari ile ilgili
ISKI’nin 27.03.2025 tarih ve 1841773 sayili kurum goriisiinde belirtilen plan paftalari, plan
raporu, plan notlart ve sayisal verilerin ilgili kuruma gonderilerek goriisiiniin alinmasi
gerektigi bildirildiginden ISKI’nin bu yonde kurum goriisiiniin alinmasindan sonra
degerlendirilmesi, oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 21. Maddesi (667), imar Plan Degisikligi; Karacahacimusa Mahallesi 896 ada 3
numarali parselin saglik tesis alan1 olarak diizenlenen mevcut imar planinin, resmi kurum
alan1 olarak yeniden diizenlenmesi icerikli hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama, 1/5000
odlcekli Nazim Imar Plan1 Degisiklikleri talebinin, mevcut imar planindan kaldirilmak istenen
saglik tesis alan1 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek:2 Tabloda belirtilen bu bolgede
yasayan niifusun ihtiyaci ve anilan yonetmeligin 12. Maddesinde belirtilen saglik tesis alanlar1
ile ilgili ylirime mesafeleri de dikkate alinarak olusturuldugundan, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi Imar Plam Degisiklikleri ile ilgi 26. Madde hiikiimlerine gore oneri plan ile
kaldirilmasi talep edilen saglik tesis alani i¢in hizmet etki alani igerisinde es deger bir alanin
ayrilmasi yasal bir zorunluluk oldugundan, Karacahacimusa Mahallesi 896 numarali parsel
oneri plan igeriginde belirtilen resmi kurum alanina uygun bir yer se¢imi olmadigindan, Gog
Idaresi Miidiirliigii Hizmet Binas1 yer se¢imi i¢in daha uygun bir alan bulunmas: ile ilgili
calisma yapilmasindan sonra degerlendirilmesini uygun bulan imar komisyonu raporu,
oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 22. Maddesi (668), Yol Diizenlemesi; Kazukoglu Mahallesi 2567 ada 8 numarali
parselde miistakil parseller olusturabilmek i¢in imar yolu diizenlenmesi igerikli hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisiklikleri talebi, Kazukoglu Mahallesi 2567 ada 8
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numarali parselde Oneri imar plan1 degisikligi ile parselasyon plani yapimina olanak
saglanacagindan, Oneri plan degisikligi sonrasi yapilacak 10.00 metrelik imar yolunun alt yap1
maliyetlerinin miilkiyet sahibi tarafindan karsilanacagi ile ilgili noter onayli taahhiitname
bulundugundan oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 23. Maddesi (669), Imar Plan Degisikligi; Beslanbey Mahallesi’nde 18.11.2025
tarith 1854 sayili Enciimen Karari ile diizenleme smirlar1 belirlenen ve gosterimi yapilan
alanda ve yakin ¢evresinde, hisselerin dengeli dagiliminin da saglanmasi i¢in, mevcut imar
planindaki konut alani, konut+ticaret alan1 ve ilkdgretim tesis alani tahsislerinin yer se¢imleri
ve buyikliiklerini yeniden diizenleyen, ulasim baglantilarint mevcut plan kararlari, daha
onceki imar uygulamalar1 ve halihazirdaki kullanimlar dikkate alinarak revize eden ve genel
otopark alani diizenlemesi yapilan, 1/1000 6lcekli Uygulama, 1/5000 6lcekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligi talebi, diizenleme sinir1 igerisindeki sosyal ve teknik altyapi alanlar1 ve
mabhalle i¢i toplayict yollarin terkleri yapilarak fiilen kullanima agilmasi saglanacagindan,
oneri plan sonrasi diizenleme sinir1 igerisindeki s6z konusu parsellerde yapilacak imar
uygulamas: ile halihazirdaki kullanimlara uygun parselasyon plant olusturulmasi
saglanacagindan, Oneri plan ile sosyal ve teknik altyapt alanlarinin biytikliikleri
korundugundan, oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 24. Maddesi (670), Yapr Nizamu; Aziziye Mahallesi 1207 numarali
parselin ayrik nizam olarak diizenlenen mevcut imar planinin blok nizam olarak yeniden
diizenlenmesi  igerikli  hazirlanan, 1/1000  oOlgekli  uygulama  imar  plam
degisikligi talebi, Aziziye Mahallesi 1207 numarali parselin bitisiginde (kuzeyinde) bulunan
mevcut yapt ruhsatlh binaya uygun olmak iizere yan bahgesiz olarak yapilasma
saglanacagindan, Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin Gegici 2. Maddesi hiikmii ve Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii’niin
06.12.2024 tarih ve 101916154 sayili yazisinda belirtilen kurum goriisiine de uygunluk
saglandigindan, oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 25. Maddesinin gériisiilmesinden dnce Servet RUTCI toplantidan ayrilds.

Giindemin 25. Maddesi (671), Yapr Nizam; Aziziye Mahallesi 2477 ve 2241 numarali
parsellerin = bulundugu yap1 adasinin ayrik nizam olarak diizenlenen mevcut imar
planinin, blok nizam olarak yeniden diizenlenmesi igerikli hazirlanan, 1/1000 o&lgekli
uygulama imar plani degisikligi talebi, Aziziye Mahallesi 2477 numarali parselin bitisiginde
(glineyinde) bulunan mevcut yapi ruhsath binaya uygun olmak iizere yan bahgesiz olarak
yapilasma saglanacagindan, Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin Gegici 2. Maddesi hiikmii ve
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii niin
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06.12.2024 tarih ve 101916154 sayili yazisinda belirtilen kurum goriisiine de uygunluk
saglandigindan, oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 26. Maddesinin goriisiilmesinden dnce Servet RUTCI toplantiya katildi, Nurullah
YILDIZ toplantidan ayrildi.

Giindemin 26. Maddesi (672), Yol Diizenlemesi; Fatih (Mergi¢) Mahallesi’nde
Belediyemizce yapilan 3194/18. Madde uygulamasi ile olusturulan D-100 Karayolu'na
cepheli 3103 ada 9, 10, 12 ve 13 numarali parsellerin karayollarina olan cephelerinin
kaldirilmast amaci ile 3103 numarali yapi1 adasmin giiney cephesinde karayollari
kamulastirma smirindan sonra olmak tizere, 5.00 metrelik yaya yolu olusturulmasi ile kuzey
cephedeki 15.00 metrelik imar yolunun, imar uygulamasi ile olusan parsellerin biiyiikliigiiniin
korunmasi i¢in, bir miktar kuzeye kaydirilmasi igerikli hazirlanan, 1/1000 6l¢ekli Uygulama
ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisiklikleri talebi ve Plan Aciklama Raporlari, dneri
plan ile soz konusu parsellerin karayoluna cepheleri kaldirilmis olacagindan, anilan
parsellerin mevcut imar planindaki ticaret alan1 fonksiyonunda yapilagmalarina olanak
taninacagindan, 15.00 metrelik imar yolunun bir miktar kuzeye otelenmesiyle daha dogrusal
bir toplayict yol olusturuldugundan, oneri plan ile olusturulan yapi adasinda yeniden
yapilacak imar uygulamasinda mevcut parsellerin biiytikliikleri degismeyeceginden,
oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 27. Maddesi (673), imar Plan Degisikligi; Gokce Mahallesi'nde diizenleme
siir1 ile gosterimi yapilan alan ve yakin c¢evresinde yapilan imar uygulamalarindaki DOP
oranlarina uygunluk saglanmasi ve hisselerin dengeli dagiliminin da saglanmasi amaglar ile
mevcut imar planindaki konut alani, anaokulu alani, ortadgretim tesisi alani, sanayi alani,
rekreasyon alant ve park alani tahsislerinin yer secimleri ve biiyiikliikklerini yeniden
diizenleyen, ulagim baglantilarint1 mevcut plan kararlari, daha onceki imar uygulamalar1 ve
halihazirdaki kullanimlar dikkate alinarak revize eden, 1/1000 o6lgekli Uygulama, 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Degisiklikleri talebi, 6neri plan kararlarina gére yapilacak imar
uygulamast ile imar planina uygun imar parselleri olusturulacagindan, imar planinda
diizenlenen mahalle i¢i toplayic1 yollarin terkleri yapilarak fiilen kullanima acilmasi
saglanacagindan, sosyal teknik altyapi alanlarmin kamusal kullanima kazandirilmasi
saglanacagindan, yapilacak imar uygulamasi ile mevcut parsellerde hisselerin dengeli
dagilimi da saglanacagindan, oneri plan ile sosyal ve teknik altyapr alanlarinin biiytikliikleri
korundugundan, oybirligiyle kabul edildi.

Glindemin 28. Maddesinin goriisiilmesinden 6nce Nurullah YILDIZ toplantiya katildi.
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Giindemin 28. Maddesi (674), Imar Plan Degisikligi; Sarayyeri Mahallesi 413 numarali
parselin fiilen spor alani olarak kullanilmasina olanak tanimak amaciyla piknik ve eglence
(rekreasyon) alani olarak diizenlenmesi; ayrica kaldirillan kiiltiirel tesis alanmin yiirlime
mesafeleri de dikkate alinarak, Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeliginin 26. Maddesinin 3.
Bendi hiikiimlerine gére mevcut imar planinda park alami olarak diizenlenen, Arapgiftligi
Mahallesi 3027 ada 4 numarali parselin bati boliimiinde yeniden diizenlenmesi igerikli
hazirlanan, 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plani, 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plani
degisiklikleri talebi, 6neri plan degisikligi ile Sarayyeri Mahallesi 413 numarali parselde agik
spor alani (¢ocuklar ve genglere yonelik) yapilmasina olanak taninacagindan, mevcut imar
planindan kaldirilan kiltlirel tesis alanmin hizmet etki alani igerisindeki Arapgiftligi
Mahallesi 3027 ada 4 numarali parselin bati boliimiinde yeniden diizenlenmesi ile bu
bolgedeki sosyal ve teknik alt yap1 alanlar1 biiyiikliikleri korundugundan, oybirligiyle kabul
edildi.

Giindemin 29. Maddesi (675), Imar Plan Degisikligi; Schit Hiiseyin Kil Mahallesi’nde
(Konuralp) 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Koruma Amacli Imar Plan1 smirlari igerisinde
kalan ve diizenleme sinir1 ile gosterimi yapilan alanda icerisinde yapilacak imar
uygulamasinda yakin ¢evresinde yapilan DOP oranlarina uygunluk saglanmasi ve hisselerin
dengeli dagilimininda saglanmasi amaglari ile mevcut imar planindaki konut, ticaret, park ve
genel otopark alani tahsislerinin yer secimleri ve biiylikliiklerini yeniden diizenleyen, ulagim
baglantilarini mevcut plan kararlari, daha Onceki imar uygulamalari ve halihazirdaki
kullanimlar dikkate alinarak revize eden ve diizenleme alaninin batisindaki dere dogrultusu ve
en kesitini ilgili kurum goriisii dogrultusunda yeniden diizenleyen, 1/100 o6lgekli Koruma
Amagcli Uygulama Imar ve 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 Degisiklikleri
talebinin, Oneri plan kararlarinin kesinlesmesinden sonra yapilacak 3194/18 Madde
uygulamasi ile, imar planmma uygun imar parselleri olusturulacagindan, imar planinda
diizenlenen mahalle i¢i toplayict yollarin terkleri yapilarak fiillen kullanima acilmasi
saglanacagindan, sosyal teknik altyapi alanlar1 kamusal kullanima kazandirilacagindan, oneri
imar planmin bati smirini olusturan Tabakhane Deresinde Devlet Su Isleri’nce yapilan
kamulastirma islemlerindeki oOl¢iiler de dikkate alinarak en kesitinin 40.00 metre olmak iizere
imar plan1 degisikligine islenmesi ile daha dogrusal bir akis gilizergahi olusturuldugundan,
ilgili Kurumun 26.11.2025 tarih 6529171 sayili yazist ile uygun goriis alindigindan, dere
koridorunun 6zel miilkiyete konu bdliimlerinde imar uygulamasi ile kamuya terkleride
saglanacagindan, "Koruma Amacli Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmas1, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik" 8. Madde Hiikiimleri geregi Diizce Belediye Meclisi’nin onayindan sonra
Kocaeli Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii'nce goriisiilmek {izere
gonderilmesini uygun bulan imar komisyonu raporu, oygokluguyla kabul edildi.
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Gilindemin 30. Maddesinin goriisiilmesinden once Levent ESEN toplantidan ayrildi.

Giindemin 30. Maddesi (676), Yapr Nizami; Uzunmustafa Mahallesi 721 ve 722 numarali
parsellerin, ayrik nizam olarak diizenlenen yapilasma kosullarnin, blok nizam olarak yeniden
diizenlenmesi igerikli hazirlanan, 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 degisikligi
talebi, Uzunmustafa Mahallesi 721 numarali parselin bitisiginde (giineyinde) bulunan mevcut
yap1 ruhsatli binaya uygun olmak iizere yan bahgesiz olarak yapilasma saglanacagindan,
Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin Gegici 2. Maddesi hiikmii ve Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligt Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii’'ntin 06.12.2024 tarih ve
101916154 sayili yazisinda belirtilen kurum goriisine de uygunluk saglandigindan,
oybirligiyle kabul edildi.

Gilindemin 31. Maddesinin goriisiilmesinden 6nce Levent ESEN toplantiya katild1.

Giindemin 31. Maddesi (677), imar Plan Degisikligi; Yesilcam Koyii'nde 18.11.2025 tarih
ve 1859 sayili Enclimen Karari ile diizenleme sinir1 belirlenen parselleri kapsayan alanda, bu
bolgenin yakin ¢evresinde yapilan imar uygulamalarindaki DOP oranlarina uygunluk
saglanmas1 c¢ergevesinde, hisselerin dengeli dagiliminin da saglanmasi i¢in ulagim
baglantilarini mevcut plan kararlari, daha Onceki imar uygulamalari ve halihazirdaki
kullanimlar da dikkate alinarak revize eden, diizenleme sinirinin giineyindeki bdlgede ise,
konut alani olarak ilave edilen alanlarda, belirlenen yapit yogunluguna gore hesaplanan
niifusun, sosyal ve teknik altyap1 alan1 ihtiyaglarini yeniden olusturan, mevcut imar planindaki
konut ve park alanlarmin yer segimleri ve biiyiikliiklerini yeniden diizenleyen, Kadastro
Miidiirliigiince 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 22/a Maddesi Hiikiimlerine gore orman
olarak tescil edilen alanlar1 da imar planlarina aktaran, 1/1000 6l¢ekli Uygulama, 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plan1 Degisiklikleri talebi, diizenleme sinir1 icerisindeki sosyal ve teknik
altyap1 alanlar1 ve mahalle i¢i toplayici yollarin terkleri yapilarak fiilen kullanima acilmasi
saglanacagindan, Oneri plan sonrasi diizenleme sinir1 icerisindeki s6z konusu parsellerde
yapilacak imar uygulamasi ile halihazirdaki kullanimlara uygun parselasyon plani
olusturulmas1 saglanacagindan, diizenleme sinir1 i¢ine giren parsellerde hisselerin dengeli
dagilimi1 da saglanacagindan, diisiik yogunluklu konut alani olarak diizenlenen bdlge igin
hesaplanan niifusun ihtiyacina yonelik Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tabloda
belirlenen standartlara gore sosyal ve teknik alt yapi alanlar1 ayrildigindan, Kadastro
Midiirliigiince 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 22/a Maddesi Hiikiimlerine gore yapilan
uygulamaya uygunluk saglanacagindan, yakin c¢evresindeki plan kararlarina uygun bir
planlama ¢alismasi oldugundan, oybirligiyle kabul edildi.
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Giindemin 32. Maddesi (678), Yapilasma Kosullari; 2013 yili onayli Diizce Kenti
Revizyon ve Ilave Imar Plani’nda konut-ticaret ve bunun gibi fonksiyon alanlari icin
belirlenen yapilasma kosullar1 (TAKS ve KAKS degerleri) farkli zamanlarda alinan Meclis
Kararlar1 ve ilave olarak yapilan imar planlari ile biitiinliik olusturma 6zelligini yitirdiginden,
mevcut uygulama imar planinda konut, ticaret ve diger fonksiyon alanlarinda yapilasma
kosullarinin plan biitiinliigii olusturacak sekilde yeniden diizenlenmesi talebini,

1-Kirsal yerlesme 6zelligi olan ve bu 6zelligi korunmasi gereken Ozanlar, Cakirlar, Tokuslar,
Yahyalar, Yukar1 Yahyalar, Dedeler, Sogukpinar ve Gok¢e Mahalleleri ile Hatipli Ketenciler,
Begi, Ciftlik, Giindolamasi, Yesilgimen, Musababa, Muncurlu, Yesilcam, Altinpinar,
Gumigpmnar ve Hacialiler Koyleri’nin krokide gosterimi yapilan bolimlerinde yapilagsma
kosullarinin 2 (iki) kathi konut alanlarinda TAKS kosulu olmaksizin KAKS:0.40 olarak (ana
bina diginda yardimci bina yapimina olanak tanimak amaci ile) 2 (iki) katl ticaret alanlarinda
TAKS:0.20 KAKS:0.50 olarak belirlenmesi ile bu yapilasma kosulu belirlenen ve krokide
gosterimi yapilan yapi adalarinda, plan notlarinin parsel biiytikliikleri ile ilgili 52. Maddesi
kapsaminda "U1" gdsteriminin eklenmesi,

Plan Notlar1 52. Maddeye 2. Paragraf olarak "Enciimen Karar1 ile 3194/18. Madde
Uygulamas1 yapilamayacagi belirlenen yap1 adalarinda, mevcut imar planindaki "U1"
gosterimini  plan degisikligine gerek olmadan kaldirmaya idare yetkilidir." hiikmiiniin
eklenmesi,

2-Mevcut uygulama imar planinda 2 (iki) katli konut ve ticaret alan1 olarak diizenlenen yap1
adasi/yap1 adas1 cephelerinde yapilasma kosulunun TAKS:0.30 KAKS:0.65 olarak (¢at1 aras1
yapimina olanak tanimak amaci ile) belirlenmesi,

3-Mevcut uygulama imar planinda 3 (ii¢) katli konut alan1 olarak diizenlenen, yap1 adasi/yap1
adas1 cephelerinde yapilasma kosullarinin TAKS:0.40 KAKS:1.20 olarak (konsol yapimini
tesvik eden yap1 yogunlugunun azaltilmasi amaci ile) belirlenmesi,

4-Mevcut uygulama imar planinda 4 (dort) katli konut alani olarak diizenlenen (krokide
gosterimi yapilan Taks:0.60 yapilasma kosulu olan Kent Merkezi ve D-100 Karayoluna
cepheli parseller ile Orhangazi Mahallesi’nin bir bdliimiinii kapsayan alanlar hari¢ olmak
iizere), yapt adasi/yapi1 adasi cephelerinde yapilasma kosulunun TAKS:0.35 KAKS:1.40
olarak belirlenmesi,

5-Mevcut uygulama imar planinda 5 (bes) katli konut ve ticaret alanlarinda (krokide gosterimi
yapilan) yapilasma kosullarinin TAKS:0.35 KAKS:1.75 olarak belirlenmesi,

6-Mevcut uygulama imar planinda ve Plan notlar1 25. Madde eki tablodaki ¢aligma alanlari
disindaki farkli fonksiyon alanlari i¢in belirlenen yapilasma kosullarinin, kat adetlerine gore
yeniden belirlenmesi 6nerilen TAKS ve KAKS kosullar1 ve 25. Madde eki tabloda gosterimi
yapilan oranlara gore belirlenmesi,

7-Bu meclis karariin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce parsel sahipleri ile miiteahhit arasinda
noter onayl kat karsilig1 insaat sdzlesmesi yapilan, giincel plan kararlarina gére imar durumu
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alman parseller i¢in Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’ndeki ruhsatlandirma sartlarma uygun
olarak, 30.06.2026 tarihi mesai bitimine kadar yap1 ruhsati bagvurusu yapilmasi, 31.12.2026
tarthi mesai bitimine kadar yapi ruhsati basvurularinin sonuglandirilmasi durumunda bu
hiikiimler kapsami disinda tutularak uygulama yapilir, seklinde belirleyen imar komisyonu
raporu, oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 33. Maddesi (679), Plan Hiikiim Degisikligi; Diizce Kenti Revizyon ve Ilave
Imar Plan1 Plan Notlarmin "Yap1 adasinda farkli yapilasma kosullar1 olacak sekilde
diizenlenen parsellerde (kat adedi, yapi1 yogunlugu) belirlenmesi gerecken kademe hattinin
nasil uygulanacag" ile ilgili kurallar1 diizenleyen 33. maddesinde diizenleme yapilmasi
talebini,

Plan Notlar1 33. Madde 3. Paragrafta "...o ada igin idarece belirlenen yap1 adasi derinligine
gore..." ifadesinin iptal edilerek "...kademe hatt1 yoksa;" ifadesinden sonra gelmek {lizere;
1-Bitisigindeki parselde/yapt adasinda yapilasmasini tamamlamis yapi ruhsatlh mevcut
bina/binalar esas olma,

2-Yap1 adasi biitiiniinde imar uygulamasi ile olusmus parsel/parsellerin derinlikleri dikkate
alinmak,

3-Yap1 adas1 tek bir parselden olusuyorsa, yap1 adasinin orta noktalarini birlestiren hat olmak,
4-Geometrisi bozuk yap1 adalart da dahil olmak {izere her durumda 40 metre bina derinligini
asmamak kosuluyla belirlenen kademe hatt1 esas olmak iizere olusan kat adedi, TAKS-KAKS
oranlaria gore,” hiikmiiniin eklenmesi,

5-4. paragrafin iptal edilmesi,

6-6. paragraf olarak "konut ve ticaret alan1 olmak tizere farkli fonksiyonlarda diizenlenen yap1
adalar ile yol boyu ticaret olarak belirlenen parsel/yap1 adasi cephelerindeki imar parselleri
icin hazirlanacak mimari projelerde, ticaret fonksiyonunda olusturulacak bagimsiz bdliimlerin
derinlikleri, kademe hatt1 belirlenmesi ile ilgili esaslar dikkate alinarak olusturulur”

hilkmiiniin eklenmesi g¢ercevesinde uygun bulan imar komisyon raporu, oybirligiyle kabul
edildi.

Giindemin 34. Maddesi (680), Muhtelif Konular Ulkemiz gercekleri ve 6zellikle yakin
zamanda yaganan deprem afetleri g6z oniine alinarak, yap1 giivenligini ve tasiyici sistemlerin
performansini en iist diizeye ¢ikarmak, yapilarin siineklik diizeyini arttirmak, temel zemin
etkilesimini giiclendirmek ve malzeme kalitesini yiikseltmek amaciyla, yiiriirliikkteki mevzuata
ek olarak, ruhsat siireclerinde hayata gecirilecek ve teblig tarihi itibariyla sifirdan
projelendirilecek tiim yapilar i¢in baglayici olacak sekilde,
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"1- Kolonlarda Etriye Diizeni: Kolonlarda siineklik diizeyinin artirilmasi amaciyla tiim
kolonlarda etriyeler cift etriye olarak uygulanacaktir. Etriyeler kolonun tamami boyunca
devam ettirilerek kritik bolgelerde etriye siklastirmasi yapilacaktir.

2— Subasman Perdeleri: Subasman perdelerinde (su basman perdeleri) kesit kalinlig1 en az 25
cm olacaktir. Bu Olgiinlin altinda perde yapilmasina kesinlikle miisaade edilmeyecektir.
3— Donat1 Capi:Tasiyict sistemde kullanilacak betonarme donatilar i¢in asgari donat1 ¢api
010 olacaktir. ©@10’dan daha kiiglik ¢apli donatilarin statik projede ve uygulamada
kullanilmasi yasaktir.

4 Bina Onem Katsayisi: BKS=1 VE BKS=2 i¢in verilen tamimlara girmeyen diger binalarda
(Konut, igyerleri, oteller, bina tiirli endiistri yapilar1 vb.) bina énem katsayis1 =1,2 alinacaktir.
(BKS=3 binalar i¢in uygulanacaktir.)

5- Doseme Kalinligi: Yapilarda kullanilacak dosemeler icin asgari doseme kalinhigi 15
cm olacaktir. Bu degerin altinda doseme projelendirilmesi ve uygulanmasi kabul
edilmeyecektir.

6— Bitisik Nizam Yapilarda Dilatasyon:Bitisik nizamda yapilan binalarda iki yap1
arasindaki dilatasyon boslugu en az 10 cm olacaktir. Dilatasyon derzi tiim katlar boyunca
kesintisiz devam ettirilecektir.

7— Zemin Dolgusu: 50 cm’den daha kalin betonsuz ve donatisiz dolgu yapilmayacak olup,
dolgunun 50 cm’yi asmasiin zorunlu oldugu hallerde uzman geoteknik miihendisince
hazirlanacak zemin/dolgu 1iyilestirme projesi uygulanacaktir. Projede Ongoriilen kazi
derinligine inilemeyen durumlarda ise temel zemininin tagima giicii ve oturma kriterlerini
saglayacak sekilde, uzman geoteknik miihendisinin belirleyecegi jet grout, mini kazik, derin
karistirma (deep mixing) veya benzeri uygun zemin iyilestirme yontemleri uygulanmadan
temel imalatina baglanmayacaktir.

8- Saplama Kiris Etriye Siklastirilmasi: Saplama kirislerde etriye siklastirilmasi, yalnizca
mesnet bdlgelerinde degil, kirigin tamam1 boyunca kesintisiz olarak yapilacaktir. Etriye
araliklarinin artirilmasina higbir kosulda izin verilmeyecektir."

Maddelerinin uygulanmasini, yeni yap1 stogunun depreme kars1 dayanimini ve can giivenligi
standardinin arttirmas1 saglanacagindan uygun bulan imar komisyonu raporu oybirligiyle
kabul edildi.

Giindemin 35. Maddesi (681), Kamu Yarar1 Karari; Sinirci Koyli'nde 1,6226 hektar
biiytikliigiindeki 3069 ada 1 ve 2 numarali parseller i¢in, 5403 Sayili1 Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanunu’nun 13. Maddesinin (d) bendi uyarinca, "konut ve ticaret alan1 amagli imar
plam"  icerikli  planlanmasinda "Kamu  Yarart = Karar1" olduguna  dair  karar
alinmasi talebini, Sinirci Koyii 3069 ada 1 ve 2 numarali parselde dogu boliimlerindeki
Beykdy beldesi baglanti yolunun mevcut imar planindaki 20.00 metre enkesite gore
terklerinin yapilarak stirekliliginin saglanmasi i¢in anilan parsellerin ticarettkonut alani
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olarak imar planlarinin yapilmasi ¢ergevesinde, Sinirci Koyii yaklasik 1,6226 Ha.
biiytikliigiindeki 3069 ada 1 ve 2 numarali parseller i¢in 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanunu’nun 14. Maddesinin (d) bendi uyarinca "ticaret+konut" icerikli imar plani
yapilmasinda "Kamu Yarar1" oldugundan, bu yonde alinacak meclis karari ile birlikte Cevre,
Sehircilik ve Ilkim Degisikligi Bakanligi ile Tarim ve Orman Bakanlifma talepte
bulunulmasi ¢ergevesinde uygun bulan imar komisyonu raporu, oybirligiyle kabul edildi.

Giindemin 36. Maddesi (682), itiraz; Darici Mahallesi 1421 ada 8 numarali parselin, 4 Kat,
Taks:0.35, Kaks:1.60 yapilasma kosulunda ticaret+ konut alani olarak diizenlenen mevcut
imar planinin, Taks:0.35 yapilasma kosulu kaldirilarak, E=1.40, Yen¢ok=9.50 yapilasma
kosulunda, ticaret alami olarak yeniden diizenlenmesi igerikli hazirlanan, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 degisikliklerini rededen 06.11.2025 tarih ve
589 sayil1 Belediye Meclisi’nce kararina yapilasma kosulunun sehven E=1.40 olarak yazildigi
belirtilerek imar plan1 degisikligi talebinin E=1.00 olarak belirlenmesi igerigiyle yapilan
itiraz, S6z konusu parselin bulundugu yap1 adasinda tek bir parselde, imar plani biitiintindeki
TAKS yapilasma kosulunun kaldirilarak, yine plan biitiiniinde olan yapilagsma kosullarindan
farklh yapilagsma kosullarinda, ticaret alan1 olarak yeniden diizenlenmesi, hem bulundugu yap1
adasinda hem de mevcut imar planinin tamaminda, plan biitiinliginii bozacagindan,
oybirligiyle reddedildi.

Giindemin 37. Maddesi (683), itiraz; Diizce Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Miidiirliigii’niin 24.11.2025 tarih ve 14075815 sayili yazisi ile, Yahyalar Mahallesi 1812 ve
1813 ile 1858 ve 1859 numarali yap1 adalar1 arasinda, kesinlesen imar planinda ticaret+konut
ve konut alani tahsisli tescil harici alanlar ile, bitisigindeki imar parsellerinin daha diizgiin
formlarda olmasinin saglanmasi amaci ile, bu kesimdeki ticaret+konut, konut ve park
alanlariin yer se¢imi ve biiyiikliiklerini yeniden diizenleyen, ulasim baglantilarini revize eden
09.10.2025 tarih ve 543 sayili Meclis Kararima Yahyalar Mahallesi 1810 ada 5 numarali
parselin giineyindeki otopark alani tahsisinin ticaret/ park alan1 gibi kamusal kullanima agik
alanlarin bitisigine konulmasi ve 1810 ada 1, 2 ve 5 numarali parsellerin glineyinde Hazine
adina tescil islemleri devam eden alanin belirli bir kisminin otopark alani olarak diizenlenmesi
ile Hazine adina tescil edilecek alanda azalma olacagi belirtilerek s6z konusu plan
degisikliginin diizeltilmesi/kaldirilmast igerigiyle yapilan itiraz, s6z konusu parselleri
kapsayan bolgede dneri plan kararlara gore Belediyemizce 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18.
Maddesine gore yapilacak imar uygulamasi ile imar planina uygun diizgiin formda parseller
olusturulacagindan, yapilacak imar uygulamasinda Maliye Hazinesi adina tescil edilecek
alanlarda herhangi bir azalma olmayacagindan, Yahyalar Mahallesi 1810 ada 5 numarah
parselin gilineyindeki otopark alani tahsisi ile imar uygulamasi sonrasi anilan parselin
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MECLIS TUTANAK OZETI

bliyiikligiiniin ~ korunarak,  Olgiilerinin  daha  diizglin  olmasi  saglanacagindan,
oybirligiyle reddedildi.

Giindemin 38. Maddesi (684), Yol Boyu Ticaret; Orhangazi (Yoriikler) Mahallesi 255 ada
2 numarali, mevcut imar planinda konut alani olarak diizenlenen parselin batisindaki 10.00
metrelik imar yolunun yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettiginin belirlenmesi
talebini, Orhangazi Mahallesi 255 ada 2 numarali parselin batisindaki 10.00 metrelik imar
yolunun "Planli Alanlar Imar Yénetmeligi" 19/f Maddesi hiikiimlerine gore "...giiriiltii ve
kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin
giinliik ihtiyag¢larini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik Bakanliginca
aranan sartlar saglanmak kaydiyla giliniibirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini,
muayenchane ve lokanta, pastane gibi konut dis1 hizmetler..." olmak {izere, yol boyu
ticaret olarak belirlenmesi gergevesinde uygun bulan imar komisyon raporu, oybirligiyle
kabul edildi.

Bu birlesimde 647 no' dan 684 no'ya kadar olmak tizere 38 adet karar alindi. Giindemde

gortigiilecek bagka konu bulunmadigindan bir sonraki toplantinin 05/01/2026 Pazartesi giinii
saat 18.00’de yapilmasina kararla toplantiya son verildi.

Av. Arb. Ali DILBER Dilale SEYYAR Ahmet OZDEMIR
Meclis 1.Bagkan V. Katip Uye Katip Uye
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