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MECLIS KARARI

Belediye Meclisi Belediye Baskaninin ¢adrisi tizerine, 04-12-2025 Persembe
gunu saat 18:00'da Meclis Salonunda, Meclis 1. Baskan V. Av. Arb. Ali DILBER
Baskanlidinda ARALIK ayi 2. birlesim 1. oturumuna basladi.

Gindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Mehmet SAYGUN, Fahrettin YILMAZ,
Ahmet BIRIKTIR, Levent ESEN, Erkan OZKASAP, Ayse Nimet OZER, Vedat NAIR,
Servet RUTCI, Emre GULEC, Hasan GUNDEN, Mehmet Ali CELIK, Burak COSKUN, Mine
MET, Vedat MACIT, Ahmet OzDEMIR, Ishak SENGULOGLU, UJur GURSOY, GaJatay Alper
KARAOSMANOGLU, Nurullah YILDIZ, Taner ALTUN, Dilale SEYYAR, Muhammed OJuzhan
CELEBI, G&khan YIGIT, Murat AYYILDIZ, Sitheyla SAMANDAR, Berna SOZAT, Ozlem
KAPOGLU, Caglar YIKIN, Iibrahim IBRAHIMOGLU'nin kati1ldigi gdriildii.

Gundemin 32. maddesi, Yapilasma Kosullari. Diizce Kenti Biitiinii. Konu hakkindaki
imar komisyon raporu okundu, vyansida gdsterilen plan krokisi {izerinden
agiklama yapaildi.

IMAR KOMISYON TUTANAGI

SAYI : 68834033/ 205497
DILEKGE NO: 2025/ 54619
ADI SOYADI: Imar ve Sehircilik Midirliigi
Imar Komisyonu, 03.12.2025 Carsamba giinii saat 10.00'da Meclis Uyesi Nurullah
Yildiz Baskanligi’nda Meclis Uyeleri, Erkan Ozkasap, Muhammed OJuzhan Celebi
ve Vedat Nair’in katilimiyla, Duzce Belediyesi Meclis Salonunda toplandi.
ISTEGI : 23.10.2025 tarih ve 54619 havale sayili dilekge ile, Belediyemiz
Mlicavir alan sinirlari igerisinde kalan Ciftlik Koéyii’nde mevcut imar plani
kararlari ile belirlenen yodunludun ¢ok oldudu, bu durumun gelecekte kirsal
yasaml tamamen ortadan kaldiracadi, geleneksel kOy dokusunun bozulmasina neden
olacagi belirtilerek yapilasma kosullarinin 2 (iki) kat TAKS:0.20 KAKS:0.40
olarak duzenlenmesi ile en fazla parsel Dbuyuklaginin 750 m? olarak
belirlenmesi talep edilmistir. 2013 yili onayli Diizce Kenti Revizyon ve Ilave
Imar Plani biitininde yapilasma kosullari 2 (iki) katli konut ve ticaret
alanlarinda TAKS:0.30 KAKS:0.60 olarak, 3 (tig) katli konut alanlarinda
TAKS:0.40 KAKS:1.20 olarak dizenlenmis olup, slire¢ icerisinde alinan Meclis
Kararlari ile toplam insaat alani oranlari, 2 (iki) katli konut alanlari icin
KAKS:0.80, 3 (U¢) katli konut alanlari icin KAKS:1.30 ve 4 (doért) katli konut
alanlari i¢in KAKS:1.60 olarak revize edilmistir. Diizce Belediyesi Micavir
alan sinirlari igerisine katilan Hatipli Ketenciler Koyl vyerlesik alan
sinirlari i¢in hazirlanan ilave imar planinda yapilasma kosullari; 2 (iki)
katli konut ve ticaret alanlarinda TAKS:0.30 KAKS:0.60 olarak duzenlenmistir.
Dizce Belediyesi Belediye ve Micavir alan sinirlari icerisine katilan Mamure,
Gokge, Cerkez TaskOpril ve Kirazli Mahalleleri ile Doganli Koyi’niin D-100
Karayoluna cepheli boélimlerini  kapsayan, Dizce 11 Ozel 1Idaresi’nce
Belediyemize teslim edilen imar planlaranda, konut ve ticaret alani
fonksiyonlarindaki yapi adalarinda Dbirbirinden farkla olan yapilasma
kosullari, Belediye Meclisi’nin 04.07.2024 tarih 256 sayili karari ile
onaylanan uygulama imar planlarinda; 2 katli konut alanlarinda TAKS:0.30
KAKS:0.60, 3 (u¢) katli konut wve ticaret alanlarinda TAKS:0.40 KAKS:1.20
olarak revize edilmistir. Tizel kisiligi sona ererek Dizce Belediyesi Belediye
sinirlarina dahil edilen ve kirsal yerlesme o&zellikleri devam eden Ozanlar ve
Gokge Mahalleleri’nin 05.12.2024 tarih 562 sayili ve 08.05.2025 tarih 246
sayili Meclis Kararlari ile uygun Dbulunan imar planlarinda yapilasma
kosullari; 2 (iki) katli konut alanlarinda KAKS:0.40 (TAKS kosulu olmaksizin),
ticaret alanlarinda TAKS:0.25 KAKS:0.50 olarak dizenlenmis, parsel
buytkliklexd jle ilgili 52. Madde; "3194/18. Madde uygulamasi yapilamayacak
sanda kalan alanlar agyari parsel biuyukligi 600m? olacagi
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MECLIS KARARI

2013 y1li onayli Duzce Kenti Revizyon ve Ilave Imar Plani’nda konut-ticaret ve
bunun gibi fonksiyon alanlari ig¢in belirlenen yapilasma kosullari (TAKS ve
KAKS degerleri) farkli zamanlarda alinan Meclis Kararlari ve ilave olarak
yapilan imar planlari ile Dbitiinlik olusturma ©6zellidini vyitirmistir. Bu
cercevede mevcut uygulama imar planinda konut, ticaret ve diJer fonksiyon
alanlarinda yapilasma kosullarinin plan bitiinligu olusturacak sekilde yeniden
dizenlenmesi gerekliligi olustugundan, konunun Belediye Meclisince gdriisiilerek
karara baglanmasi isteniyor.

KOMISYON GORUSU: Duzce Kenti Revizyon ve Ilave Imar Plani biitiiniinde yapilasma
kosullarinin yeniden belirlenmesi konusu komisyonumuzca goriisiilmiis olup;
1-Kirsal yerlesme ©6zellidi olan ve bu 6zelligi korunmasi gereken Ozanlar,
Cakirlar, Tokuslar, Yahyalar, Yukari Yahyalar, Dedeler, Sogukpinar ve Gdkce
Mahalleleri ile Hatipli Ketenciler, Be¢i, Ciftlik, Gundolamasi, Yesilcimen,
Musababa, Muncurlu, Yesilgam, Altinpinar, GlUmispinar ve Hacialiler Kdyleri’nin
krokide gésterimi yapilan bdlumlerinde yapilasma kosullarinin 2 (iki) katla
konut alanlarinda TAKS kosulu olmaksizin KAKS:0.40 olarak (ana bina disinda
yardimci bina yapimina olanak tanimak amaci ile) 2 (iki) katlai ticaret
alanlarinda TAKS:0.20 KAKS:0.50 olarak belirlenmesi ile bu yapilasma kosulu
belirlenen ve krokide go&sterimi vyapilan vyapi adalarinda, plan notlarinin
parsel Dbiuyuklikleri 1ile 1ilgili 52. Maddesi kapsaminda "Ul" gdésteriminin
eklenmesi,

Plan Notlari 52. Maddeye 2. Paragraf olarak "Enclimen Karari ile 3194/18. Madde
Uygulamasi yapilamayacadi belirlenen yapi adalarinda, mevcut imar planindaki
"u1l" gbsterimini plan degisikligine gerek olmadan kaldirmaya idare
yetkilidir." hikminin eklenmesi,

2-Mevcut uygulama imar planinda 2 (iki) katli konut ve ticaret alani olarak
dizenlenen yapi adasi/yapi adasi cephelerinde yapilasma kosulunun TAKS:0.30
KAKS:0.65 olarak (gati arasi yapimina olanak tanimak amaci ile) belirlenmesi,
3-Mevcut uygulama imar planinda 3 (i¢) katli konut alani olarak diizenlenen,
yapl adasi/yapi adasi cephelerinde yapilasma kosullarinin TAKS:0.40 KAKS:1.20
olarak (konsol yapimini tesvik eden yapi yodunludunun azaltilmasi amaci ile)
belirlenmesi,

4-Mevcut uygulama imar planinda 4 (dort) katli konut alani olarak diizenlenen
(krokide gdsterimi yapilan Taks:0.60 yapilasma kosulu olan Kent Merkezi ve D-
100 Karayoluna cepheli parseller ile Orhangazi Mahallesi’nin bir bdlUmini
kapsayan alanlar hari¢ olmak izere), vyapi adasi/yapi adasi cephelerinde
yapilasma kosulunun TAKS:0.35 KAKS:1.40 olarak belirlenmesi,

5-Mevcut uygulama imar planinda 5 (bes) katli konut ve ticaret alanlarinda
(krokide gosterimi yapilan) yapilasma kosullarinin TAKS:0.35 KAKS:1.75 olarak
belirlenmesi,

6-Mevcut wuygulama imar planinda ve Plan notlari 25. Madde eki tablodaki
¢alisma alanlari disindaki farkli fonksiyon alanlari ig¢in belirlenen yapilasma
kosullarinin, kat adetlerine godre yeniden belirlenmesi onerilen TAKS ve KAKS
kosullary ve 25. Madde eki tabloda gésterimi vyapilan oranlara gbére
belirlenmesi,

7-Bu meclis kararinin yurlrlidge girdigi tarihten oOnce parsel sahipleri ile
miiteahhit arasinda noter onayli kat karsiligi insaat sozlesmesi yapilan,
glincel plan kararlarina goére imar durumu alinan parseller i¢in Planli Alanlar
imar Y6netmelidi’ndeki ruhsatlandirma sartlarina uygun olarak, 30.06.2026
tarihi mesai bitimine kadar vyapi ruhsati basvurusu yapilmasi, 31.12.2026
tarihi mesai bitimine kadar vyapi ruhsati basvurularinin sonug¢landirilmasi
durumunda bu hikimler kapsami disinda tutularak uygulama yapilir,

sek¥inde lirlenen yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesi, plan notu
i ygulamada geg¢is doénemi ig¢in siire belirlenmesi konulari, komisyon

k ldzere oybirlj?)rdﬁe uygun bulundu. (Imar Komisyonu)
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Konu : Yapilasma Kosullara

MECLIS KARARI
Komisyon raporunun okunmasindan sonra konu ile ilgili s&6z isteyen meclis
Uyelerinin gérlis ve ©Onerileri dogrultusunda giindem Belediye Meclisinde
goristldi.
2013 y1li onayli Dizce Kenti Revizyon ve Ilave Imar Plani’nda konut-ticaret ve
bunun gibi fonksiyon alanlari ig¢in belirlenen yapilasma kosullari (TAKS ve
KAKS degerleri) farkli zamanlarda alinan Meclis Kararlari ve 1ilave olarak
yapilan imar planlari ile biitiinlitk olusturma 6zellidini yitirdiginden, mevcut
uygulama imar planinda konut, ticaret ve diger fonksiyon alanlarinda yapilasma
kosullarinain plan blitinligl olusturacak sekilde yeniden
dizenlenmesi talebini,
1-Kirsal yerlesme ©6zelligi olan ve bu 6zelligi korunmasi gereken Ozanlar,
Cakirlar, Tokuslar, Yahyalar, Yukari Yahyalar, Dedeler, SoJukpinar ve Gokce
Mahalleleri ile Hatipli Ketenciler, Beg¢i, Ciftlik, Gilindolamasi, Yesilcimen,
Musababa, Muncurlu, Yesilcam, Altinpinar, Glmiispinar ve Hacialiler Koyleri’nin
krokide godsterimi yapilan bdliimlerinde yapilasma kosullarinin 2 (iki) katla
konut alanlarinda TAKS kosulu olmaksizin KAKS:0.40 olarak (ana bina disinda
yardimci bina yapimina olanak tanimak amaci 1ile) 2 (iki) katli ticaret
alanlarinda TAKS:0.20 KAKS:0.50 olarak belirlenmesi ile bu yapilasma kosulu
belirlenen ve krokide gosterimi vyapilan vyapi adalarinda, plan notlarinin
parsel Dbiuyuklikleri 1ile 1ilgili 52. Maddesi kapsaminda "Ul" gdsteriminin
eklenmesi,
Plan Notlari 52. Maddeye 2. Paragraf olarak "Encimen Karari ile 3194/18. Madde
Uygulamasi yapilamayacadi belirlenen yapi adalarinda, mevcut imar planindaki
"ugl" gbsterimini plan degisikligine gerek olmadan kaldirmaya idare
yetkilidir." hikminin eklenmesi,
2-Mevcut uygulama imar planinda 2 (iki) katli konut ve ticaret alani olarak
diizenlenen yapi adasi/yapi adasi cephelerinde yapilasma kosulunun TAKS:0.30
KAKS:0.65 olarak (¢ati arasi yapimina olanak tanimak amaci ile) belirlenmesi,
3-Mevcut uygulama imar planinda 3 (i¢) katli konut alani olarak diizenlenen,
yapl adasi/yapi adasi cephelerinde yapilasma kosullarinin TAKS:0.40 KAKS:1.20
olarak (konsol yapimini tesvik eden yapi yogunlugunun azaltilmasi amaci ile)
belirlenmesi,
4-Mevcut uygulama imar planinda 4 (dort) katli konut alani olarak dizenlenen
(krokide gosterimi yapilan Taks:0.60 yapilasma kosulu olan Kent Merkezi ve D-
100 Karayoluna cepheli parseller ile Orhangazi Mahallesi’nin bir bolimini
kapsayan alanlar hari¢ olmak Uzere), vyapi adasi/yapi adasi cephelerinde
yapilasma kosulunun TAKS:0.35 KAKS:1.40 olarak belirlenmesi,
5-Mevcut uygulama imar planinda 5 (bes) katli konut ve ticaret alanlarinda
(krokide goésterimi yapilan) yapilasma kosullarinin TAKS:0.35 KAKS:1.75 olarak
belirlenmesi,
6-Mevcut wuygulama imar planinda ve Plan notlari 25. Madde eki tablodaki
calisma alanlari disindaki farkli fonksiyon alanlari ig¢in belirlenen yapilasma
kosullarinin, kat adetlerine gdre yeniden belirlenmesi onerilen TAKS ve KAKS
kosullari ve 25. Madde eki tabloda gOsterimi vyapilan oranlara goére
belirlenmesi,
7-Bu meclis kararinin vyuridrlige girdigi tarihten oOnce parsel sahipleri ile
miiteahhit arasinda noter onayli kat karsiligi insaat sdzlesmesi vyapilan,
glincel plan kararlarina gore imar durumu alinan parseller i¢in Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi’ndeki ruhsatlandirma sartlarina uygun olarak, 30.06.2026
tarihi mesai bitimine kadar vyapi ruhsati basvurusu yapilmasi, 31.12.2026
tarihi mesai bitimine kadar yapi ruhsati basvurularinin sonu¢landirilmasi
bu hiikimler kapsami disinda tutularak uygulama yapilair,
irleyen imar komisyonu raporu, oybirligiyle kabul edildi.
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