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Belediye Meclisi Belediye Baskaninin ¢adrisi izerine, 08-05-2025 Persembe
glini saat 18:00'da Belediye Meclis Salonunda, Meclis 1. Baskan V. Av. Arb. Ali
DILBER Baskanlidinda MAYIS ayi 2. birlesim 1. oturumuna basladi.

Gindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Mehmet SAYGUN, Fahrettin YILMAZ,
Mustafa TOK, Ahmet BIRIKTIR, Levent ESEN, Erkan OZKASAP, Ayse Nimet OZER,
Vedat NAIR, Servet RUTCI, Emre GULEC, Hasan GUNDEN, Mehmet Ali CELIK, Burak
COSKUN, Mine MET, Vedat MACIT, Ahmet OZDEMIR, Ishak $SENGULOGLU, UJur GURSOY,
GCagatay Alper KARAOSMANOGLU, Nurullah YILDIZ, Taner ALTUN, Dilale SEYYAR,
Muhammed Oguzhan GELEBI, Goékhan YIGIT, Murat AYYILDIZ, Siheyla $AMANDAR, Berna
SGZAT, Ozlem KAPOGBLU, Ibrahim IBRAHIMOGLU'nin katildigi géruldi.

Giindemin 20. maddesi, Imar Plan Dedisikligi. Ticaret alanlari. Konu hakkindaki
imar komisyon raporu okundu, yansida gdsterilen plan krokisi lzerinden
agiklama yapildi.

iMAR KOMISYON TUTANAGI

SAYI : 68834033/175881

DILEKCE NO: 2025/ 174385

ADI SOYADI: Imar ve Sehircilik Midirldgd

tmar Komisyonu, 07.05.2025 Garsamba giini saat 10.30'da Meclis Uyesi Nurullah
Y1ldiz Baskanligi'nda Meclis Uyeleri Erkan Ozkasap, Muhammed OJuzhan Celebi ve
Vedat Nair’in katilimiyla, Dizce Belediyesi fmar ve Sehircilik Midirluaga
Toplanti Salonunda toplanda.

1sTEGL : Diizce Kenti Revizyon ve Ilave Imar Plani butlnilindeki (Afetzede
Yerlesim Alani Imar Plani hari¢ olmak tzere) 20.00 metre ve lzeri en kesitli
imar yollarindan cephe alan parseller, Belediye Meclisi’nin 08.11.2018 tarih
483 sayi1li Karari ile, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi 19/f Maddesi Hikimleri
uyarinca, yol boyu ticaret olarak belirlenmistir. Bu y®dnde karar alinan
parsellerden yapilasmasini tamamlayanlarin bilylk ¢odunlugu, anilan madde
kapsaminda zemin kati isyeri olmak {zere yapi ruhsati almislardir. Imar
planlarindaki calisma alanlari ile konut alanlarinin imar plani kararlariyla
olusturulan esikler ile birbirinden ayri alanlarda diizenlenmesi, ticaret alani
olarak diizenlenen yapl adasi ve/veya parsellerde siireklilidin sadlanmasa,
sehircilik ilkeleri, planlama esaslari arasinda yer almaktadir. Ticaret ve
konut alanlarinin karmasik bir dizende yapilasmasinin oniline gegilmesi amaci
ile, zemin kat isyeri olarak yapilasmasini tamamlayan imar yollarina cepheli
parsellerin tamaminin, ticaret alani olarak diizenlenmesi gerekmektedir.
Ayrica, D-100 Karayolu ile Diizce Merkez-Bahgesehir baglantisini saglayan
karayoluna cepheli yap1i adasi/parsellerin biiyik bir kismi, mevcut imar
planinda galisma alani (ticaret, sanayi, konut disi kentsel calisma alanlari
v.b. gibi) olarak dizenlenmistir. Sehirlerarasi ara¢ trafiginin yodun oldugu
karayollarina cepheli parsellerin calisma alani olarak dizenlenmesi,
sehircilik ilkeleri, planlama esaslari geredi olup, plan bilitiinligunin de
sajlanmasi amaci ile s&z konusu karayollarina cepheli konut alani tahsisli
yapl adasi/parsellerin ticaret alani olarak dizenlenmesi gerekmektedir. Bu
cercevede mevcut imar planinda konut alani olarak diizenlenen;

1.Kérpesler, Sancaklar, Arapciftlidi, GCamkdy Mahalleleri igerisinden gecgen,
1439. Cadde’ye cepheli parseller,

2.Akinlar, Karacahacimusa, Korpesler, Sancaklar, Beyciler Mahalleleri
icerisinden gegen, 2580. Cadde, Servet Bucurgat Caddesi, 2423. Cadde 1596.
Cadde ve 1 addelere cepheli eller,
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3.S8ancaklar, Gamkdy Mahalleleri igerisinden gegen, Eski Akgakoca Caddesi’'ne
(3161. Cadde kesisimine kadar) cepheli parseller,

4.Kérpesler, Sancaklar, Beyciler Mahalleleri igerisinden gegen, 2449. Cadde ve
1698. Cadde’ye cepheli parseller,

5.Beyciler, Karaca, Metek, Cumhuriyet, Dereli Mahalleleri igerisinden gegen,
1573% Sokak, 1348. Cadde, devaminda Terziodlu Caddesi, doJuya devaminda Bulut
Sokak, giineye devaminda Muhsin Yaziciodlu Caddesi, Sehit Omer Halisdemir
Caddesi ve 1839. Sokak cepheli parseller,

6.Mergig, Aziziye Mahalleleri igerisinden gegen, 1050. ve 1030. Bulvarlara
cepheli parseller,

7.Mergig, Aziziye Mahalleleri icerisinden gegen, Istanbul Caddesi’ne cepheli
parseller,

8.Aziziye Mahallesi igerisinden gegen, 1012. Bulvar’a cepheli parseller,
9,Darici Mahallesi igerisinden gegen, Aziz Yildirim ve 5734. Bulvar'a cepheli
parseller,

10.Azmimilli ve Darici Mahalleleri icerisinden gegen, Gazhane Caddesi’ne
cepheli parseller,

11.0rhangazi Mahallesi igerisinden gecgen, Konuralp 500. Cadde'ye cepheli
parseller,

12.0rhangazi ve Sehit Murat Demir Mahalleleri igerisinden gegen, Necmi Hosver
Caddesi’ne cepheli parseller,

13.Mergig¢, Akpinar Mahalleleri igerisinden gegen, D-100 Karayolu Caddesi’ne
cepheli parseller ile Doganli Koyl igerisinden gecen 9200. ve 9210. Sokaklara
cepheli parseller, (yapi yaklasma mesafeleri 10.00 metre olmak lzere)

14.Dlzce Kent Merkezi ile Bahgesehir Yerlesmesi baglantisini saglayan
Karayolu'na (Zahid Kevseri Bulvari) cepheli parselleri,

Ticaret alani olarak yeniden diizenleyen, 1/1000 &lgekli Uygulama, 1/5000
8lcekli Nazim Imar Plani Dedisikliklerinin, Belediye Meclisi'nce go&rigilerek
karara bajlanmasi isteniyor.

KOMISYON GORUSU: Talep komisyonumuzca godrisilmis olup;

a)Ticaret ve konut alanlarinin karmasik bir diizende yapilasmasinin O&niine
ge¢ilecedinden,

b)Meycut imar planinin biytk ¢oJunlugunda oldugu gibi sehirlerarasi arag
trafiginin oldugu karayollarina cepheli parseller c¢aligma alani olarak
diizenlendiginden, talepte tanimlanan cadde, bulvar ve sokaklardan cephe alan
mevcut imar planinda konut alani olarak diizenlenen parsellerin ticaret alani
olarak dizenlenmesi oy birligi ile uygun bulundu. (Imar Komisyonu)

Komisyon raporunun okunmasindan sonra konu ile ilgili s&z isteyen meclis
fiyelerinin goérlis ve Onerileri dogdrultusunda glndem Belediye Meclisinde
gorisildi.

Mevcut imar planinda konut alani olarak diizenlenen;

1.Kérpesler, Sancaklar, Arapc¢iftlidi, Camkdy Mahalleleri igerisinden gegen,
1439. Cadde’ye cepheli parseller,

2.Akinlar, Karacahacimusa, Kérpesler, Sancaklar, Beyciler Mahalleleri
icerisinden gegen, 2580. Cadde, Servet Bucurgat Caddesi, 2423. Cadde, 1596.
Cadde ve 1662. Caddelere cepheli parseller

3.Sancaklar, Camkdy Mahalleleri igerisinden gegen, Eski Akgakoca Caddesi’'ne
(3161. Cadde kesisimine kadar) cepheli parseller,

4 .Kérpesler, Sancaklar, Beyciler Mahalleleri icerisinden gegen, 2449. Cadde ve
eli parseller,
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5.Beyciler, Karaca, Metek, Cumhuriyet, Dereli Mahalleleri igerisinden gegen,
1573. Sokak, 1348. Cadde, devaminda Terzioglu Caddesi, doguya devaminda Bulut
Sokak, giineye devaminda Muhsin Yaziciodlu Caddesi, $ehit Omer Halisdemir
Caddesi ve 1839. Sokak cepheli parseller,

6.Mergig, Aziziye Mahalleleri igerisinden gegen, 1050. wve 1030. Bulvarlara
cebh?li parseller,

7.Mergig, Aziziye Mahalleleri igerisinden gegen, Istanbul Caddesi’ne cepheli
parseller,

8.Aziziye Mahallesi igerisinden gegen, 1012. Bulvar’a cepheli parseller,
9.Daric: Mahallesi icerisinden gegen, Aziz Yildirim ve 5734. Bulvar’a cepheli
parseller,

10.Azmimilli ve Darici Mahalleleri icerisinden gegen, Gazhane Caddesi’ne
cepheli parseller,

11.0rhangazi Mahallesi igerisinden gegen, Konuralp 500. Cadde'ye cepheli
parseller,

12.0rhangazi ve Sehit Murat Demir Mahalleleri icerisinden gegen, Necmi Hosver
Caddesi’ne cepheli parseller,

13.Mergic, Akpinar Mahalleleri igerisinden gegen, D-100 Karayolu Caddesi’ne
cepheli parseller ile Doganli Koyl igerisinden gecen 9200. ve 9210. Sokaklara
cepheli parseller, (yapi yaklasma mesafeleri 10.00 metre olmak lizere)

14.Diizce Kent Merkezi ile Bahcgesehir VYerlesmesi baglantisini saglayan
Karayolu'na (Zahid Kevseri Bulvari) cepheli parselleri, ticaret alani olarak
yeniden diizenleyen, 1/1000 &lgekli Uygulama, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Dedisikleri talebi, ticaret ve konut alanlarinin karmasik  bir diizende
yapilasmasinin o&niine geg¢ilecedinden, mevcut imar planinin biyik ¢ogunlugunda
olduju gibi sehirlerarasiy arag trafiginin olduju karayollarina cepheli
parseller calisma alani olarak diizenlendiginden, talepte tanimlanan cadde,
bulvar ve sokaklardan cephe alan mevcut imar planinda konut alani olarak
diizenlenen parsellerin ticaret alani olarak dizenlenmesi, oybirligiyle kabul
edildi.
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