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MECLIS KARARI

.lv.Belediye Meclisi Belediye Baskaninin c¢adrisi iuzerine, 05-02-2026 Persembe
giinii saat 18:30'da Meclis Salonunda, Meclis 1. Baskan V. Av. Arb. Ali DILBER
Baskanliginda SUBAT ayi 2. birlesim 1. oturumuna basladi.

Gundemin bu maddesinde Meclis (Uyeleri Mehmet SAYGUN, Fahrettin YILMAZ,
Mustafa TOK, Erkan OZKASAP, Ayse Nimet OZER, Vedat NAIR, Servet RUTCI, Emre
GULEC, Hasan GUNDEN, Mehmet Ali CELIK, Burak COSKUN, Mine MET, Vedat MACIT,
Ahmet OZDEMIR, ishak SENGULOGLU, UJur GURSOY, Cagatay Alper KARAOSMANOGLU,
Nurullah YILDIZ, Taner ALTUN, Dilale SEYYAR, Muhammed Oguzhan CELEBI, Gokhan
YiGiT, Murat AYYILDIZ, Sitheyla SAMANDAR, Berna SOZAT, Ozlem KAPOGLU, Caglar
YIKIN, Ibrahim IBRAHIMOSLU'nin katildigdi gdrildi.

Giindemin 27. maddesi, Imar Plan Dedisikligi. Bahg¢esehir Yerlesmesi (Afetzede
Yerlesim Alani). Konu hakkindaki imar komisyon raporu okundu, yansida
gésterilen plan krokisi tizerinden agiklama yapildi.

IMAR KOMISYON TUTANAGI

SAYI : 68834033/ 214773

DILEKCE NO : 2026/ 212577

ADI SOYADI : Imar ve Sehircilik Miudirligd

MAHALLE / KOY ADI: Giizelbahce, Bahg¢elievler, Sallar, Camlievler Mahalleleri
ADA / PARSEL NO : Bahgesehir Yerlesmesi

PAFTA NO G26A 15C 1B

imar Komisyonu, 03.02.2026 Sali glunii saat 10.00'da Meclis Uyesi Nurullah
Yi1ldiz Baskanligi’nda Meclis (Uyeleri, Erkan Ozkasap, Muhammed Ouzhan Celebi
ve Vedat Nair’in katilimiyla, Diizce Belediyesi Enclimen Salonunda toplandi.

isSTEGI : Bahcesehir Yerlesmesi (Afetzede Yerlesim Alani Imar Plani)
jeolojik acidan en uygun alanlarda, kent merkezini kapsayan imar plani
sinirlari disindaki ayri bir boélgede olmak {lzere olusturulmus, imar
planlarindaki konut, ticaret, park, egitim vb. gibi fonksiyon alanlarinda
uygulamalar biyik oranda tamamlanmistir. Siirec igerisinde bu plan
bitisigindeki mahalleler ile Diizce kent merkezi baglantisini saglayan
karayolunun yakin ¢evresi imar planlari da yapilmig, Dizce Kenti ve Yakin
Cevresi Imar Planlari ile Bahgesehir Yerlesimi 1Imar Planlari biitiinlik
olusturan bir planlama siniri haline gelmistir. Bahgesehir Yerlesmesi’nde imar
planlarinin yapildigi donemin kosullari geregi konut alani agarlikli bir yapi
olusmas1l, yakin cevresinde g¢alisma alanlarinin planlanmamasi ve bélgenin Dizce
Kent Merkezi ile giigli wulasim baglantilarinin bulunmasi, yerlesmenin
gelisimini Diizce Kent Merkezi’ne bagdli hale getirmistir. Yerlesmede yasayan
nifusun ihtiyac¢ duydugu resmi kurum, hastane gibi boélgesel &lgekteki sosyal ve
teknik altyapl alanlarinin Dizce Kent Merkezi’nde yer almasi bu durumun Snemli
bir belirleyicisi olmustur.
Bahcesehir Yerlesmesi’ndeki konut alanlarinda yer secen nifusun ve farkla
kullanim alanlarini iceren dider fonksiyon alanlarinin ihtiyag¢larina yonelik
sosyal ve teknik altyapi alanlar:i olusturulmus olmakla birlikte, Bahgesehir
biitiiniinii kapsayan imar planlarinda plandaki fonksiyona gore uygulama
yvapilmayan ve halihazirda kullanilmayan atil parseller ile imar planindaki
fonksiyonuna gére insai faaliyeti tamamlanmis ancak biiyik ©6lgide kullanilmayan
alanlar bulunmaktadir. Ayrica imar planlarinin onayindan ginimize kadar
yapilan uygulamalar sonucunda mevcut plan kararlari ile halihazirdaki durumun
ortiismedigi kullanimlar ortaya ¢ikmis olup, degisen ve gelisen ihtiyaclar,
yakin cevredeki imar plani kararlari ile belediye ve diger kamu kurumlarinin
talepleri dogrultusunda, kamu kaynaklarinin daha etkin ve verimli
kullanilmas saglamak amaciyla mevcut imar planindaki fonksiyon alanlarinin
j pivhklilkleri ve yapilaspa, kosullarinin yeniden diizenlenmesi
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S6z konusu bdlge icin bu igerikte hazirlanan imar plani dedisikligi ile
ilgili, GCevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlidi’na kurum goriisi
sorulmus, ilgili bakanligin 04.12.2025 tarihli ve 14252859 sayili gdrisiinde;
Diizce Afetzede Yerlesim Plani‘nin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 9. maddesi ile
7269 sayili Kanun kapsaminda 02.05.2000 tarihinde onaylandigi, Basbakanlik
Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanlidi'nin 24.02.2012 tarih ve 1437 sayila
yazisinda "Ilgili idarelerde tahsisen devir islemleri gergeklesmis parseller
icin (AFAD’a tahsisli olmayan ada ve parsellerde) afetzede yerlesim alani,
butiininde o6ngorilen afet hizmetinin tamamlanmis oldugu ve normal hayata
gecildigi de gdz énine alindiginda, Basbakanlik Afet ve Acil Durum Yonetimi
Baskanligimin herhangi bir tasarrufu kalmadigimdan dolayl bu tir alanlarda
vapilacak olan plan degisikliklerinin Bakanligimiz gdriisi alinarak ilgili
idaresince (Belediye veya 11 tzel Idareleri) onaylayabilecedi" ifadesinin yer
aldigr belirtilmistir. Belediyemizce hazirlanan ve ilgili Bakanlik tarafindan
incelenen imar plani dedisikligi teklifinde, konut alani artigsi ile birlikte
dneri niifusun belirlendidi, Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmelidi Ek-2 kapsaminda
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin karsilandiga degerlendirilmesi

yapilmigtar.
Bu cergevede Bahcesehir Yerlesmesi  biutlni igin hazairlanan; fonksiyon
alanlarinin yer sec¢imleri ve blylkliklerini yeniden diizenleyen, ulasim

baglantilarini mevcut plan kararlari ve halihazirdaki kullanimlar da dikkate
alinarak revize eden, 1/1000 &lcekli Uygulama, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Dedisiklikleri'nin, Belediye Meclisi'nce goérisiilerek karara Dbaglanmasi
isteniyor.

KOMISYON GORUSU: Talep komisyonumuzca goriisiilmils olup;

a)Oneri plan ile dedistirilen kullanim kararlari yakin cevresindeki plan
kararlarina uygun bir planlama calismasi oldugdundan,

b)Bahcesehir imar planlarindaki fonksiyona gére uygulama yapllmayan ve
halihazirda kullanilmayan parsellerin, oneri planda yeniden diizenlenen
fonksiyon alanlarina gdére yapilasmasi ve bu yonde duzenlenmesi ile kamu
kaynaklarinin daha etkin ve verimli kullanilmasi saglanacagindan,

c)Oneri plan ile, mevcut plan kararlary ile halihazirdaki kullanimlarin
drtismedigi parsellerdeki fonksiyonlara uygun dizenleme yapildigindan,
d)Degisen ve gelisen ihtiyaglar, yakin cevredeki imar plani kararlari
cercevesinde, Belediyemiz ve diger kamu kurumlarainin talepleri de
karsilandigindan,

e)Oneri plandaki konut alani gdsterimleri ile olugan nifusun sosyal ve teknik
alt yapi alanlari ihtiyacglari, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 tabloda
pelirtilen standartlara gdre karsilandigindan,

f)imar plani dedisikligi ile ilgili, Cevre, S$ehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi’nin uygun yoénde kurum gorisu de alindigindan, oy birligi ile uygun
bulundu. (Imar Komisyonu)

Komisyon raporunun okunmasindan sonra konu ile ilgili séz isteyen meclis
iiyelerinin gérlis ve Onerileri dodrultusunda giindem Belediye Meclisinde
goriisuldu.
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Bahgesehir Yerlesmesi butini ig¢in hazairlanan; fonksiyon alanlarinin yer
secimleri ve biliylikliklerini yeniden diizenleyen, ulasim badlantilarini mevcut
plan kararlari ve halihazirdaki kullanimlar da dikkate alinarak revize eden,

1/1000 olgekli Uygulama, 1/5000 olcekli Nazim imar Plani
Degisiklikleri talebi, o6neri plan ile dedistirilen kullanim kararlari yakin
cevresindeki plan kararlarina uygun bir planlama calismasi

oldugundan, Bahgesehir imar planlarindaki fonksiyona gbre uygulama yapilmayan
ve halihazirda kullanilmayan parsellerin, ©&éneri planda yeniden dizenlenen
fonksiyon alanlarina gore yapilasmasi ve bu yonde diizenlenmesi ile kamu
kaynaklarinin daha etkin ve verimli kullanilmasi saglanacagdindan, 6neri plan
ile, mevcut plan kararlari ile halihazirdaki kullanimlarin o&rtismedigi
parsellerdeki fonksiyonlara uygun diizenleme yapildigindan, degisen ve gelisen
ihtiyacglar, yakin cevredeki imar plani kararlari cergevesinde, Belediyemiz ve
diger kamu kurumlarinin talepleri de karsilandidindan, o&neri plandaki konut
alani gésterimleri ile olusan nifusun sosyal ve teknik alt yap:r alanlara
ihtiyaclari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tabloda belirtilen
standartlara gdre karsilandigindan, imar plani degisikligi ile ilgili, Cevre,
Sehircilik wve 1Iklim Degisikligi Bakanligi’nin uygun yénde kurum gdrisi de
alindigindan, oyg¢okluguyla kabul edildi.
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