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ygun bulunmuŞtur. (Imar Komisyon

MECLtS KARARI

Belediye Meclisi Belediye Başkan-lnln çağrrsr üzerine, 0A-09-2a25 PeIşenbe
günü saat 18;00|da Meclis salonunda. Belediye Başkan] V. Hasan GÜNDEN
BaŞkanlağlnda EYLÜL ay-r 2. birleşim 1. oturumuna baŞlad1.

Gündenin bu maddesinde Meclis Üyeleri Mehmet SAYGUN, Fahrettin Y]LMAZ,
Mustafa ToK, Ahmet BİRİKTİR, Levent ESEN, Erkan ÖZKASAP, AyŞe Nimet ÖzER.
Vedat NAiR, servet RUTCİ, Mehmet Ali ÇELiK, Burak coŞKUN. Mine MET, Vedat
MACİT, Ahrnet öZDEMtR, İshak ŞENGÜLoĞıu, çaqatay Alper KARAOSMANOĞLU, Nurullah
lLLDIl t Taner ALTUN, Dilale sEYYAR, Muhanroed oğuzhan ÇELEBi, Gökhan YİĞİT,
Murat AYYILDlz. A11 DİLBER, süheyla ŞAMANDAR, Özlern KAPOĞLU, Çağlar YIKIN,,
İbrahim İBRAH iMoĞLU ' n1n katlldrğ1 qörüldü.

Gündenin 12. maddes1. PLan Hüküm Değişik]iği. Koruma AmaÇ11 İrnar Planr. Plan
Notlart, korunaya iliŞkin hüküm-Ler 4.4 maddesi. Konu hakkandaki imar komisyon
raporu okundu. yanslda gösterl]en plan krokisi üzerinden açrk-Lama yaplldı.

İMAR KOMİSYON TUTANAĞ]
SAYI l 68834033 / 192289
DiT EKçE No: 2025l 19008,]
ADI soYADI: Kocaefi Kültür Varfaklar]- Koruna Bölge Kurulu Müdürlüğü /

imar ve Şehj,rcilik Müdürlüğü
İnar Komisyonu, 02.og.2025 sala günü Şaat 1o.00'da Meclis Üyesi NuruLfah
Ylfdaz Başkanlığr'nda Meclis Üyeferi Erkan Özkasap, Muharnmed oğuzhan Çelebi ve
Vedat Nair'ln katafaünayla, Düzce Befediyesi Mecfis salonunda toplanda.

İsrEĞi : KocaeLi Küftür Varlakfarl Korurna Böfge Kurulu Müdür]üğü'nün ilqi
yaztsa ekinde gönderilen 25/0'1 /2025 tarih ve 8059 sayala kararr ile. 1/1000
ölçekl1 Koruma Amaçf1 Uygulama İrnar Planr Plan Notlar1 4.4. Maddesinde yaprlan
Değişiklik Ve plan aÇlkfama raporunun, 2863 sayffr Kanun açlslndan uygun
ofduğuna karar verildiği bildirilrniştir. Bu çerçevede. söz konusu 1/1000
ölçekli KoruıTıa Amaçla Uygu]-ama İmar Pfan-r Plan Not]ar] 4.4. Maddesinde yapafan
Değişikllk ve plan açrklama raporunun/ "Koruma ArnaçLı İmar Planlara Ve Çevre
Düzenteme ProjeLer-inln HazarlanrnaS1, Gösterimi. Uygulamas1, Denetini Ve
Müellif]erine İtişkin Usul ve EsaŞlara Ait Yönetmelik" B. Madde Hüküm-Leri'ne
göre, Belediye Meclisince görüşüLerek karara bağfanrnasa isteniyor.

KoMisYoN GÖRÜŞÜ: Talep komisyonumuzca görüşüfnüş o]up;
a) Konuratp yerleşkesi (eski) Koruma Anaçlr İmar Plan-r slnlrlarr içerisinde
kalan Ve eğinin fazla ofduğu parsellerde yo1 kotuna göre daha uygun
yaprfaşrnaya o1anak tanf yacağından.
b)Bu p]an notuna göre oluşturulacak bodrum katlarrn kullanırna yöneLik olarak
farkla fonkŞiyonlar.rn projelendiri]mesine ofanak tan]-yacağandan,
c) Kocae]1 Kültür Varl]klara Korurna Bötge Kurulu Müdürlüğü'nün , 29.0'1 .2025
tarihli ve 7069B1O saya11 yazls1 ekinde gönderi]en 25/01 /2025 talih ve 8059
sayıl.r kararr i]e uygun bulunduğu bi ]diri 1diğinden, 1TI. Derece Arkeo-Lojik sit
Alanı Koruma Amaçlr İmar Plana Plan NotLara Kolumaya İlişkin Hükümler 4.4.
Maddesl 2. ParaqrafLaki ,,Bodrum katfarr iskana dahil değl]dir. Bodrum katlarda
glrlş dlşaradan otabifir; ancak penceİe aÇalamaz. BQdrum kattarda maksimum kat
yüksekliği 2.40 m.dir." hükrnünün iptal edilerek "Eğj,mli arazi.Lerde ortaya
çrkan bodrum kat yaprfaşmalar.rnda. .inşaat emsaf oranınan e 50'sini aşrnaroak Ve

lek başlna bağlrnslz bölürn oluşturrnamak koşuluyla, Planl1 Alanlar İmar
Yönetmeliğe göre bodruün katta ekLent,i velveya zemin katta yer alan mekanfa
içten bağlanİ1l.L piyesler yapılabitir." şeklinde hükürn ekfenmesi, "Koruma
amaçlr İmlr planlair ve çevre Düzenleme proje1erinin Haz]_rlanmasa, Gösterimi,
Uygularnasr, Denetimi ve MüelLifleIine İliŞkin UŞu] ve Esaslara AiL Yönetmelik"
B. Madde Hüküınleri gereği, y brrtiğ1
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sonra konu ile ilgili söz isteyen neclis
doğru.Ltusunda günden Belediye Meclisinde

Kocaeli Kültür Varllklarl Koruma Bö]ge Kurufu MüdürLüğü'nün ilg,i yazlsa ekinde
gönder,ilen 25/a'7 /2a25 tarih ve B059 sayılı karara ile 2863 say1l1 Kanun
açasandan uygun o1duğuna karar Verildiği bi]dirilen 1/1000 ölçekli Koruma
Amaçla Uygu]ama imar Plana Plan Notiara 4.4. Maddesinde yaprlan DeğiŞiklik Ve
plan aç:-klaına raporu, Konuratp yerleŞkesi (e5ki ) Koruma Amaç11 İınar Planr
sinrrlarr içerisinde ka]an ve eğimin fazla o1duğu parsellerde yol kotuna göre
daha uygun yapllaşmaya 01anak tanayacağandan, bu plan notuna göİe
o1uşturufacak bodrum katLar:_n kullanrma yönelik o1arak farkl.r fonksiyonlarrn
projelendiri]_mesine o1anak tanayacağandan, KoÇaeli Kültür Varl.rklar]- Koruma
Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, 29.01 .2025 tarihli ve ?069B10 Şayıla yazlsf ekinde
gönderilen 25/o1 /2a25 tarih Ve B059 sayrlr kararı ile uygun bulunduğu
bi 1diri ldiğinden, III. Derece Aİkeofojik Sit Alan.r Koruma Amaç1]- İmar Plan1
Plan Notlar1 Korumaya İlişkin Hükümler 4.4. Maddesi 2. Paragraftakl "Bodrum
katlar] iskana dahil değildir. Bodrum katlarda giriş dlşarldan o]abilir; ancak
pencere açlLamaz. Bodrum katlarda nraksimum kat yüksekliği 2.4a m.dir."
hükmünün ipta1 ediferek "Eğimli arazileIde ortaya çfkan bodrurn kat
yap.r laşmatar rnda, inşaat emsa1 oranlnln ?50'sini aşmamak ve tek başana
bağrnsrz bölünr oluşturmamak koşuluyla, Plan11 AlanLar 1mar Yönetmeliğine göre
bodrum katta ekIenti velveya zemin katta yer alan rnekanfa içten bağ]anta11
piyesfer yap.rfabilir." Şeklinde hüküm ek.Lenınesi, "Korurna Amaçlı İınar Planlarf
ve Çevre DüzenLeme Projele!inin Haz.ırlanmasa, Gösterimi, Uygularna5a, Denetirni
Ve Müellifferine İliŞkin usu] Ve ESaslara Ait Yönetnefik" 8. Madde Hükümleri
ge]:eği. oybirliğiyle kabul edlLdi.
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