..
DUZCE BELEDIYEST
Yazi Isleri Miidirlugi

81
Duzce Belediyesi
Sayi : 23684786/ 486 04-09-2025
Konu : Plan Hikiim Degisikligi

MECLIS KARARI

Belediye Meclisi Belediye Baskaninin ¢adraisi {lizerine, 04-09-2025 Persembe
giini saat 18:00'da Meclis Salonunda, Belediye Baskani V. Hasan GUNDEN
Baskanliginda EYLUL ay:1 2. birlesim 1. oturumuna basladi.

Gindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Mehmet SAYGUN, Fahrettin YILMAZ,
Mustafa TOK, Ahmet BIRIKTIR, Levent ESEN, Erkan OZKASAP, Ayse Nimet OZER,
Vedat NAIR, Servet RUTCI, Mehmet Ali CELIK, Burak COSKUN, Mine MET, Vedat
MACIT, Ahmet OZDEMIR, Ishak SENGULOGLU, Gadatay Alper KARAOSMANOGLU, Nurullah
YILDIZ, Taner ALTUN, Dilale SEYYAR, Muhammed OJuzhan CELEBI, Go&khan YIGIT,
Murat AYYILDIZ, Ali DILBER, Sitheyla SAMANDAR, Ozlem KAPOGLU, (Cagdlar YIKIN,
ibrahim IBRAHIMOGLU'nin katildigi gdériildii.

Giindemin 12. maddesi, Plan Hukiim Dedisikligi. Koruma Amacli Imar Plani Plan
Notlari, korumaya iliskin hiikimler 4.4 maddesi. Konu hakkindaki imar komisyon
raporu okundu, yansida gosterilen plan krokisi iizerinden agiklama yapildi.

IMAR KOMISYON TUTANAGI

SAYI : 68834033/192289
DILEKCE NO: 2025/ 190081
ADI SOYADI: Kocaeli Kiiltur Varliklari Koruma Bélge Kurulu Mudirligd /-

imar ve Sehircilik Mudirligi
imar Komisyonu, 02.09.2025 Sali glini saat 10.00'da Meclis Uyesi Nurullah
Yildiz Baskanligi'nda Meclis Uyeleri Erkan Ozkasap, Muhammed Oguzhan Celebi ve
Vedat Nair’in katilimaiyla, Dlizce Belediyesi Meclis Salonunda toplanda. ‘

ISTEGI : Kocaeli Kiltiir Varliklari Koruma Bdlge Kurulu Midirligu’nin ilgi
yazisi ekinde gonderilen 25/07/2025 tarih ve 8059 sayili karari ile, 1/1000
8lcekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plani Plan Netlari 4.4. Maddesinde yapilan
Degisiklik ve plan agiklama raporunun, 2863 sayili Kanun agisindan uygun
olduguna karar verildigi bildirilmistir. Bu gergevede, s6z konusu 1/1000
3lcekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plani Plan Notlari 4.4. Maddesinde yapilan
Dedisiklik ve plan ag¢iklama raporunun, "Koruma Amagli Imar Planlari ve (evre
Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve
Mielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yoénetmelik" 8. Madde Huktmleri'ne
gbre, Belediye Meclisince goériisiilerek karara badlanmasi isteniyor.

KOMISYON GORUSU: Talep komisyonumuzca gérisilmis olup;

a)Konuralp yerleskesi (eski) Koruma Amagli Imar Plani sinirlari igerisinde
kalan ve e§imin fazla oldugu parsellerde yol kotuna gdre daha wuygun
yapllasmaya olanak taniyacagindan,

b)Bu plan notuna gére olusturulacak bodrum katlarin kullanima yonelik olarak
farkli fonksiyonlarin projelendirilmesine olanak taniyacagindan,

c)Kocaeli Kiltilr Varliklari Koruma Bélge Kurulu Midirligti'nitin, 29.07.2025
tarihli ve 7069810 sayili yazisi ekinde gonderilen 25/07/2025 tarih ve 8059
say1li kararai ile uygun bulundudu bildirildidinden, III. Derece Arkeclojik Sit
Alany Koruma Amacli Imar Plani Plan Notlari Korumaya Tliskin Hiikimler 4.4.
Maddesi 2. Paragraftaki "Bodrum katlari iskana dahil degildir. Bodrum katlarda
giris disaridan olabilir; ancak pencere acgilamaz. Bodrum katlarda maksimum kat
yiksekligi 2.40 m.dir." hilkmlinin iptal edilerek "EGimli arazilerde ortaya
ci1kan bodrum kat yapilasmalarinda, insaat emsal oraninin % 50’ sini asmamak ve
tek basina bagimsiz bdliim olusturmamak kosuluyla, Planli Alanlar Imar
Yénetmelige gére bodrum katta eklenti ve/veya zemin katta yer alan mekanla
icten baglantili piyesler vyapilabilir." seklinde hiukim eklenmesi, "Koruma
Amacli Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi ve Mielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik"

8. Madde HitkUmleri geregl, oy birligi %iexﬁygun bulunmustur. (Imar Komisyony)
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Komisyon raporunun okunmasindan sonra konu ile 1ilgili sdz isteyen meclis
iiyelerinin goériis wve Onerileri dodrultusunda gilindem Belediye Meclisinde
gdrisuldu.

Kocaeli Kiltiir Varliklari Koruma Bolge Kurulu Midirligli’niin ilgi yazisi ekinde
génderilen 25/07/2025 tarih ve 8059 sayilai karari ile 2863 sayili Kanun
agisindan uygun olduguna karar verildigi bildirilen 1/1000 olgekli Koruma
Amacli Uygulama Imar Plani Plan Notlari 4.4. Maddesinde yapilan Degisiklik ve
plan agiklama raporu, Konuralp yerleskesi (eski) Koruma Amacgli imar Plani
sinirlarl icerisinde kalan ve edimin fazla oldudu parsellerde yol kotuna g&re
daha uygun yapilasmaya olanak taniyacagindan, bu plan notuna gdre
olusturulacak bodrum katlarin kullanima ydnelik olarak farkli fonksiyonlarin
projelendirilmesine olanak taniyacagindan, Kocaeli KuUlttr Varliklari Koruma
Bélge Kurulu Midiirlii§ii'niin, 29.07.2025 tarihli ve 7069810 sayili yazisi ekinde
génderilen 25/07/2025 tarih wve 8059 sayili karari ile wuygun bulundudu
bildirildiginden, III. Derece Arkeclojik S5it Alani Koruma Amagli Imar Plani
Plan Notlari Korumaya Iliskin Hukimler 4.4. Maddesi 2. Paragraftaki "Bodrum
katlarl iskana dahil dedildir. Bodrum katlarda giris disaridan olabilir; ancak
pencere acgilamaz. Bodrum katlarda maksimum kat yliksekligi 2.40 m.dir."
hitkmiinin iptal edilerek "EJimli arazilerde ortaya ¢ikan bodrum kat
yapilasmalarinda, insaat emsal oraninin %50'sini agmamak ve tek Dbasina
bagimsiz bélim olusturmamak kosuluyla, Planli Alanlar Imar Yénetmeligine gore
bodrum katta eklenti ve/veya zemin katta yer alan mekanla igten baglantila
piyesler vapilabilir." seklinde hiikim eklenmesi, "Koruma Amagli imar Planlari
ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, GOsterimi, Uygulamasi, Denetimi
ve Miielliflerine fliskin Usul ve Esaslara Ait YOnetmelik" 8. Madde Hiikimleri
geredi, oybirligiyle kabul edildi.
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