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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Diizce kentinin kuzey kesiminde, Melen Cay1 ve yakin ¢evresinde yer alan ve ¢aym
batisinda bulunmaktadir.

Melen Cayi’nin batisinda, Cerkez Tagkoprii Mahallesi sinirlart igerisinde kalan boliim ise mevcut
kiigiik sanayi sitesinin devami niteliginde galisma alanlar1 olarak planlanan gelisme alanlaridir. Bu kesim;
Kiigiik Sanayi Alani basta olmak iizere ¢alisma alani igerikli kullanim kararlar1 ile diizenlenmis olup, alana
iliskin ilave imar plani, Belediye Meclisi’nin 07.08.2025 tarih ve 436 sayili karar1 ile onaylanarak
kesinlesmistir.

S6z konusu planlama alani; miilkiyeti Kentsel Doniisiim Baskanhgi’na ait Akinlar (Beslanbey)
Mabhallesi 0 ada 398 parsel, Cerkez Taskoprii Mahallesi 101 ada 349, 165 parsel ile 104 ada 77
parselleri kapsamaktadir. Rezerv yap1 alani olarak ilan edilen bahse konu parseller yaklasik 38,8 hektar
biiyiikliigiinde olup, plan degisikligine konu alan 16,5 hektardir. 1/1000 6lcekli G26A-13D-2C, G26A-13D-
3B, G26A-13C-1D ve G26A-13C-4A numarali uygulama imar plani paftalar1 icerisinde yer almaktadir
(Harita 1 ve Harita 2).

Harita 1: Uydu Gorintiisu Harita 2: Miilkiyet Durumu
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2. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK DURUM

Planlama alani, 31.12.2024 tarihinde onaylanan Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu'nda
"Sivilagsma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (OA-1.1)" kapsaminda degerlendirilmis olup, séz konusu
raporda alana iligkin yapilan degerlendirmeler agagida verilmistir.

“XII.1.1 “Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar”
Etiit alaninda;

o Stabilite sorunu olmamasi,

o Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligine gore (AFAD 2018) Yerel Zemin Sinifi (ZD) olmast,

e Tasima giicli sorununun bulunmamasi,

e Sigme sorununun potansiyeli olmasi,

¢ Oturma sorununun bulunmasi,

e Sivilasma riskinin bulunmasi,

o Inceleme alan1 ve yakin cevresi Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 (2018)’na gore “Yiiksek Tehlikeli
Bolge” sinirlari igerisinde kalmasi,

e (18, sel, heyelan, kaya diismesi vb. afet riskine rastlanilmamasindan dolayz,

Etiit alan1 “Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar” olarak
nitelendirilmistir. Bélgede;

e Yapilasma Oncesi, statik ve betonarme projeye esas teskil edecek zemin etiit raporlarmin
hazirlanmasi,

Bolgenin zemini ve yakim cevresi Tilrkiye Deprem Tehlike Haritasma gore “Yiiksek Tehlikeli Bolge”
smirlar1 igerisinde yer almakta olup yapilacak insaatlarm Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi esaslarina
uygun yapilmasi gerekmektedir. Ayni1 yonetmelikte Yerel Zemin Siniflarma ZD (ortalama N(60)30=22,
ortalama Cu30=217 kPa, ortalama Vs30=345 m/sn) Yerel Zemin Smifina girmektedir. (AFAD 2018)

3. MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Planlama alan1 Diizce Ili Merkez Ilgesi’nde Kiigilk Melen Cay1 ve yakin gevresinde yer almakta olup
Cerkez Taskoprii Mahallesi ve Akinlar Mahallesi plan onama sinirlari i¢erisinde kalan alani1 kapsamaktadir.

Kiigilk Melen Cayr’nmn bat1 boliimiinde bulunan, Diizce Ili, Merkez Ilcesi, Cerkeztaskoprii Mahallesi
plan onama sinir1 igerisinde kalan ve 07.08.2025 tarih ve 436 sayili Belediye Meclisi Karar1 ile onaylanarak
kesinlesen 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda; KUguk
Sanayi Alam, Gida Toptancilar Carsisi, Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alani, Ticaret Alan, Ibadet
Alanm, Kiiltiirel Tesis Alani, Trafo Alam ve Otopark Alam fonksiyonlarmmda diizenlenmis alanlari
kapsamaktadir. Yap1 adalari arasinda 25.00 metrelik ve 15.00 metrelik imar yollar1 diizenlenmistir.
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Harita 3: Mevcut Uygulama imar Plani

4. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIiKLiGi, GEREKCE

Diizce ili, Merkez Ilgesi, Kadioglu Koyii'niin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginm,
10.05.2022 tarih ve 3610364 sayili yazis1 ile Diizce Belediyesi Miicavir Alan sinirlar1 igerisine alinan
boliimii ile Diizce 1li, Merkez Ilgesi, Cerkeztaskoprii Mahallesinin plan onama smiri ile gdsterimi yapilan
boliimiiniin, Belediyemizce mevcut imar planindaki kiigiik sanayi sitesinin plan kararlarina uygun olarak
devamu niteliginde olmak {iizere, Kiigiik Sanayi, Gida Toptancilar Carsisi, Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis
Alani, Ticaret Alani, badet Alan1 ve Trafo Alani olarak diizenlenmesi icerikli hazirlanan, 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planlari ve Plan Agiklama Raporlari, Belediye Meclisi’nin
07.08.2025 tarih ve 436 sayil1 karar1 ile uygun bulunarak ilan aski siireci sonunda kesinlesmistir.
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S6z konusu ilave imar plani smnir1 igerisindeki bazi bolgelerin, ge¢miste bir siireligine ¢op dokiim
alan1 (vahsi depolama) olarak kullanildigi arazi ¢aligmalar1 ve ge¢mis donemlere ait google haritalari
tizerinden yapilan tespit ile belirlenmistir. (Harita:4)

26.03.2010 tarih ve 27533 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Atiklarin Diizenli Depolanmasina
Dair Y0Onetmelik hikiimlerinde;

1.Maddede, atiklarin diizenli depolanmas: siirecinde olusabilecek g¢evresel etkilerin 6nlenmesi, ¢evre ve
insan sagligmin korunmasmin saglanmasi, bu hiikiim dogrultusunda depolama sahalarmna iligkin plan
kararlarinda 6ncelikli yaklagimin, koruma ve risklerin azaltilmasi oldugu;

7.Maddede, depolama tesislerinin yer se¢imi ve tasarimi; yeralti suyu, yiizeysel su ve topragin kirlenmesini
onleyecek sekilde yapilmak zorunda oldugu, bu diizenleme, depolama sahalarmin dogal ve stabil yapilasma
zemini niteligi tasimadigini; miithendislik onlemleri ile kontrol altinda tutulan alanlar oldugunu ortaya
koydugu;

8.Maddede, depolama sahalarinda olusan depo gazinin toplanmasi ve kontrol altina alinmasinin zorunda
oldugu, gaz olusumunun kapatma sonrasinda da devam edebilme ihtimali dikkate alindiginda, kapal ve
yogun yapilasma gerektiren kullanimlarin teknik risk olusturdugu,

15.Maddede , depolama sahalarmin yer se¢iminde; yerlesim alanlarina mesafe, yeralt1 ve ylizeysel su
kaynaklarinin korunmasi ile jeolojik ve hidrojeolojik yapi ile gevresel risklerin degerlendirilmesinin esas
oldugu; depolama alanlarinin yogun ve siirekli insan kullanimina konu alanlardan ayristirilmasi gerektigini
ortaya koydugu, ge¢cmiste depolama sahasi olarak kullanilmig bir alanin, agir ve yogun yapilasma gerektiren
fonksiyonlara tahsis edilmesi, yer se¢cimi kriterlerinin koruma yaklasgimi ile uyumlu olmadigz;

16.Maddede, depolama sahalarinda gecirimsiz taban sistemi, sizint1 suyu toplama sistemi ve drenaj
Onlemlerinin tesis edilmesinin zorunlu oldugu;

17.Maddede, bu teknik zorunluluklar, alanin dogal zemin 6zelligini kaybettigini ve siirekli miihendislik
kontrolli gerektiren bir saha niteligi tasidigini gosterdigi;

24.Maddede, depolama tesislerinde yeralt1 suyu, sizinti suyu ve depo gazma iligkin diizenli izleme
yiikiimliligi bulundugu;

26.Maddede, kapatma sonrasinda da gevresel risklerin izlenmesi gerektigini ortaya koydugu;

27. Maddede, depolama sahalarinin kapatilmasi sonrasinda bakim, kontrol ve izleme faaliyetlerinin belirli
bir siire devam ettirilmesi zorunlulugu bulundugu;

28.Maddede, kapatilmis alanlarin dogrudan yapilagsmaya hazir arsa niteligi tasimadigmni gosterdigi;

31.Maddede, mevzuata uygun olmayan veya eski depolama sahalarmin rehabilitasyonu ve c¢evresel
risklerinin giderilmesinin esas oldugu, bu kapsamda s6z konusu alanin yogun yapilasma yerine c¢evresel
iyilestirmeye yOnelik kullanimlarla degerlendirilmesi mevzuatin koruma yaklasimiyla uyumlu oldugu
hitkme baglanmustir.
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Cevre Yonetimi Genel Miidiirliigii tarafindan
yayimlanan Vahsi Depolama Alanlarmin Islah1 Kilavuzu’nda,

Vahsi depolama alanlarinin, ¢evresel risk unsurlarini azaltmak {izere miihendislik 6nlemleriyle rehabilite
edilmesi gerektigi, atik depolama sahalarmin sadece dzel islah ¢alismalarindan sonra guvenli hale
getirilebilecegi;

Vahsi depolama alanlarinda yeralti ve yeriistii su kaynaklarimin Kkirlenmesini onlemeye yonelik
onlemlerin alinmasimin gerekli oldugu, bu kapsamda sizint1 suyu yonetimi, drenaj sistemleri ve
koruyucu tabakalar olusturulmasi gibi teknik gerekliliklerin gerceklestirilmesi gerektigi;

Gaz yonetimi (6zellikle metan gibi depo gazlarmin kontrolii) ve koku/zaferle micadele gibi kontrol
mekanizmalarmin kurulmasinin zorunlu oldugu, bu tip kontrol sistemleri mevcut olmayan alanlarin
herhangi bir yapilasmaya acilmamasi gerektigi;

Vahsi depolama alanlarinin 1slah1 kapsaminda, Ust Ortii sistemleri ve toprak kaplamalan
olusturulmasi gerektigi, aksi halde agik atigin cevreye yayilma riskinin yiiksek olacag;

Rehabilite edilmemis vahsi depolama sahalarimin cevresel risk unsurlar1 icerdigi (kirlilik yayilimai,
sizint1 suyu Uretimi, gaz emisyonu vb.) ve bu riskler bertaraf edilmeden bolgenin baska bir kullanima
verilemeyecegi; Islah slirecinde, alamin peyzajlandirilmasi ve biyolojik olarak kontamine topragin
izole edilmesi gibi adimlarin gerekecegi, bunun i¢in bilimsel ve teknik ¢alismalar yapilmasi gerektigini
belirtmektedir.

Bu alanlarin yaygin uygulama 6rneklerinde oldugu gibi 6ncelikle ilgili mevzuat hiikiimleri ve anilan
kilavuz icerigine gore islah edilmesi, bulundugu bolgenin sartlarmma uygun olarak bitkilendirilmesi ve
peyzaj projelerinin yapilmasi ve bu yonde kullanilmasinin en uygun rehabilitasyon yontemi oldugu, alanin
yapilasmaya ag¢ilmasinin hem mevzuat hiikiimlerine aykirilik teskil etmesi hem de teknik ve mali agidan
uygulanabilir bir durum olarak goriilmedigi Belediyemiz ilgili Miidiirliigii tarafindan bildirilmistir.

Bu cercevede, Planlama alaninin Melen Cayr’nin batisinda, Cerkez Taskoprii Mahallesi smirlari
icerisinde kalan ve 07.08.2025 tarih ve 436 sayili Belediye Meclisi Karari ile onaylanan ilave imar plani
kapsaminda kiiciik sanayi ve ticaret alani odakli gelisim alani olarak diizenlenen bdliimiinde, yapilan
incelemeler sonucunda, plan simnirlari igerisinde, ge¢miste vahsi depolama sahasi olarak kullanildig: tespit
edilen, harita 4’te gosterimi yapilan alanlar, dolgu karakterli zemin yapisina sahip olmasi, sizint1 suyu ve
depo gazi olusumu potansiyeli tasimas1 ve uzun donemli ¢evresel kontrol gerektirmesi nedenleri ile mevcut
planda 6ngoriilen yogun yapilagma iceren caligsma alani fonksiyonlarinin, bu kesimde uygulanabilir olmadig1
degerlendirilmistir.

Smir tespiti yapilan eski ¢op dokiim alanmin (vahsi depolama sahasi) mevcut imar planindaki
caligma alani icerikli fonksiyonlarinin ve yapilagma kosullarinin kaldirilarak olusturulacak peyzaj projesi
kapsaminda yapilagsma izni olmayan plan fonksiyonunda diizenlenmesi ile bu bolgedeki ulasim kademesinin
ana tastyicisini olusturan 25.00 metrelik imar yolu ve diger altyapi tesislerinin de ¢op dokiim alani diginda
Olusturulmasi, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarma uygun bir yaklagim olacaktir. Ayrica bu alanmin,
ilgili mevzuat hiikiimlerine gore mevcut imar planindaki ¢aliyma alan1 fonksiyonlarina uygun olarak 1slah
caligmasinin yapilmasi, mali acidan uygulanabilir bir durum olmadigindan; yapilagmaya kapali bir
fonksiyonda diizenlenmesinde kamusal fayda da bulunmaktadir.
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Harita 4: Sinir Tespiti Yapilan Eski Cop Dékdm Alani (Vahsi Depolama Sahasi)

S6z konusu alandaki parseller Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulundugu dénemde hazirlanan ilave
imar plani, 07.08.2025 tarih ve 436 sayili Belediye Meclisi Karar1 ile onaylanarak kesinlesmistir. Bu
stirecten sonra, bolgedeki Maliye Hazinesine ait parsellerin ilgili kurumlar tarafindan Rezerv Yapi Alani ilan
edilmesiyle birlikte, tasimmazlarin miilkiyeti Kentsel Doniisiim Bagkanlhigina gegmistir. Planlama alaninda
anlatimi yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda, ¢op dokim sahasi olarak tespit edilen bolge ile
ilgili yeniden olusturulmasimda kamusal fayda bulunan plan kararlarin1 kapsayan imar plani degisikliginin,
ilgili kurumlar tarafindan incelenerek onaylanmasi gerekmektedir.
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Harita 5: Rezerv Yapi Alani ilan Edilen Parseller

5. ONERIi UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI

Yapilan imar plani degisikligi ile Cop Dokiim Alani (Vahsi Depolama Sahasi) smirlar1 icerisinde
kalan Kiiciik Sanayi Alani, Ticaret Alani ve Ibadet Alan1 (Cami) kullanim alanlarinmn yer segimleri, sosyal
ve teknik altyap1 alanlarmnm biiyiikliikleri korunmak iizere revize edilmis, s6z konusu fonksiyonlar planlama
alani icerisinde jeolojik agidan daha uygun kesimlerde yeniden diizenlenmistir. Tespiti yapilan Cop DOkim
Alam (Vahsi Depolama Sahasi) ise en uygun rehabilitasyon yontemi olmasi nedeni ile bolgenin sartlarina
uygun olarak bitkilendirilmesi ve peyzaj projelerinin yapilmast ve bu yonde kullanilmasi amaci ile
agaclandirilacak alan olarak diizenlenmistir.

Yirtirliikteki imar planinda, sebze ve meyve halinin batisinda yer alan Kamyon Parki ve Tir Garaji
Alanmin mevcut biiylikliigiiniin ihtiyaci karsilamada yetersiz kaldig1 degerlendirilmistir. Bu dogrultuda, plan
degisikliginin gerek¢e boliimiinde agiklanan hususlar kapsaminda s6z konusu kullanim, planlama alaninin
kuzey kesiminde yeniden diizenlenmistir. Ayrica, gerekge boliimiinde smirlar1 ve etkilenme alani agiklanan
¢cOop dokiim alani dikkate almarak, cevresel etkilerin azaltilmasi ve kullanim gilivenliginin saglanmasi
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amaciyla Kamyon Parki ve Tir Garaji Alaninda tespiti yapilan ¢6p dokiim alani sinirindan itibaren 90.00
metre yap1 yaklagsma mesafesi belirlenmistir.

Plan degisikligi kapsaminda ulasim baglantilar1 da yeniden diizenlenmis, mevcut imar planindaki
25.00 metre en kesitli ana ulagim aksi, fonksiyon alanlar1 yer se¢imlerinin yeniden diizenlenmesine bagl
olarak alanin bat1 ve kuzey sinirlar1 boyunca siireklilik saglayacak sekilde, buyiik oranda Cop Dokiim Alani
(Vahsi Depolama Sahasi) disinda yeniden konumlandirilmistir. Oneri plan ile giizergahi revize edilen 25.00
metrelik imar yoluna baglantis1 olan 15.00 metrelik imar yollar1 da, degisen toplayici yolun giizergahina
gore ayni en kesitte olmak tizere yeniden diizenlenmis, planlama alani igerisindeki ulasim siirekliligi ve
kademelenmesi saglanmistir. (Harita 5)
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Harita 6: Oneri Uygulama imar Plani
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KULLANIMLAR Meveut Ilave Imar Planinda
Gergeklesen (m?)

KENTSEL CALISMA ALANLARI
Kiiciik Sanayi Alani 99.409 59.875
Ticaret Alani 2.881 4.188
Toptan Ticaret Alani(Gida ve 6.220 ]
Toptancilar Carsisi) '
ACIK VE YESIL ALANLAR
Park Alani 12.507 12.488
Agaclandirilacak Alan - 4.308
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Kiiltiirel ve Sosyal Tesis Alani 3.041 2.014
Cami Alani - 1.706
Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alani 6.163 5.727
TEKNiK ALTYAPI/ULASIM
Tir Parki1 Kamyon Garajt - 35.111
TOPLAM 130.221 125.417

Tablo 1: Fonksiyon Alanlari Tablosu

PLAN NOTLARI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI, REZERV YAPI ALANI OLARAK iLAN EDiLEN
AKINLAR (BESLANBEY) MAHALLESI 0 ADA 398 VE CERKEZ TASKOPRU MAHALLESI
101 ADA 349, 165 PARSEL ILE 104 ADA 77 PARSELLERI KAPSAMAKTADIR.

PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN DUZCE iLI
MERKEZ ILCESI REVIZYON-ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI ILE
BASTA 3194 SAYILI IMAR KANUNU OLMAK UZERE ILGILI KANUN VE YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

TUM  YAPILASMALARDA, CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
MUDURLUGU’NUN 31.12.2024 TARIHI ILE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE HARITALARINA UYULACAKTIR.
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI'NCA 11.03.2005 TARIHINDE ONAYLANAN iMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU KAPSAMINDA KALAN
YAKLASIK 8.923 M2 ALANDA, GUNCEL IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT HAZIRLANIP ILGILI IDARECE ONAYLANMADAN UYGULAMAY A GECILEMEZ.
TASKIN ALANI OLARAK GOSTERIMi YAPILAN ALANLARDA, TASKINA KONU
DERENIN DSI TARAFINDAN ISLAH VE/VEYA TASKIN KORUMA PROJESINE GORE
IMALATININ YAPILMASI/YAPTIRILMASI SONRASI, DSI DEN ALINACAK KURUM
GORUSUNE GORE IMAR DURUMU/Y API RUHSATI VERILIR.

BU ALANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 24.09.2020 TARIHLI MELEN BARAJ GOLU
OZEL HUKUMLERI GECERLIDIR.

MELEN HAVZASI ICINDE KALAN ALANLARDA MELEN BARAJ GOLU OZEL
HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUS BULUNMASI HALINDE 2560 SAYILI ISKi
KURULUS VE GOREVLERI HAKKINDAKiI KANUN, ISKi ICMESUYU HAVZALARI
YONETMELIGI, ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGININ ICME-KULLANMA SUYU

11
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HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI'NIN ILGILI HUKUMLERININ GECERLI OLDUGU, PLANDA BULUNAN
PARSELLER UZERINDE HERHANGI BiR FAALIYET YAPILMADAN ONCE iSKi GENEL
MUDURLUGU GORUSUNUN AYRICA ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

8- ALUVYON AKIFER OZELLIK GOSTEREN ALANDA BULUNAN DERELERIN, ORMAN
ALANLARI DISINDA KALAN KISIMLARINDA SAG VE SOL SAHILDEN 10 METRELIK
KISIMLAR IDARE TARAFINDAN KAMULASTIRILARAK FILTRASYON SERIDI
UYGULAMASI YAPILIR.

9- BU ALANDA, PROSESTEN KAYNAKLI TEHLIKELI ATIK VE TEHLIKELI MADDE
URETMEMEK VE DEPOLAMAMAK, ENDUSTRIYEL ATIKSU OLUSTURMAMAK
SARTIYLA YENI MUNFERIT SANAYI TESISLERINE iZIN VERILIR.

10-BU ALANDA, PROSESTEN KAYNAKLI TEHLIKELI ATIK VE TEHLIKELI MADDE
URETMEYEN VE DEPOLAMAYAN, ANCAK ENDUSTRIYEL ATIKSU OLUSTURAN YENI
SANAYI TESISLERININ KURULMASINA EK-1DE SINIRLARI VERILEN ALUVYON
AKIFER, KARSTIK AKIFER VE KARSTIiK COKUNTU OZELLIGI GOSTEREN ALANLAR
DISINDA KALAN BOLGELERDE, ATIKSULARI DEVIR DAIMLI SEKiLDE KULLANMAK,
UYGUN ARITMA [LE SONLANAN KANALIZASYON SISTEMINE DESARJ
STANDARTLARINA UYARAK DESARJ ETMEK, ILGILI TASIMA BELGELERINI IDARE'YE
SUNARAK ATIKSULARI SIZDIRMAZ SEKILDE DEPOLAYIP ARITMA, ON ARITMA
VE/VEYA BERTARAF TESISLERINE TASIYARAK ARITMAK VE/VEYA MADDE 4.18DEKI
HUKME UYGUN OLARAK BERTARAF ETMEK SARTI ILE KURULMASINA iZiN VERILIR.

11-BU ALANDA, TUZ ILE METAL SERTLESTIRME, METAL KAPLAMA, ASITLE YUZEY
TEMIZLEME, TEKSTIL BOYAMA-YIKAMA VE EMPRIME BASKI, MADENIN
[SLENMESINE YONELIK AGIR SANAYI, LIFLI YIKAMA YAGLAMA, SELULOZ VE/VEYA
SAMAN KULLANARAK KAGIT IMAL TESISLERI, HAM DERIi ISLEME, ASIT IMAL VE
DOLUM YERLERI, PiL, BATARYA, AKU IMAL YERLERI, ILAC SENTEZ FABRIKALARI,
KOMUR YIKAMA TESISLERI, AGIR METAL TUZU URETIMI, DEMIRCELIK URETIMI,
PETROKIMYA, KLOR-ALKALI TESISLERINE ORGANIZE SANAYI BOLGELERI
UYGULAMA YONETMELIGI (R.G: 02.02.2019 - 30674) KAPSAMINDA SADECE OSB
[CINDE IDARE'NIN UYGUN GORUSU ILE iZIN VERILEBILIR. AYRICA, MADDE 10.9DA
BELIRTILENLER  DISINDAKI DIGER  SANAYILERIN KURULMASINA DA,
ATIKSULARININ MADDE 4.18DE BELIRTILEN DESARJ STANDARTLARINI
SAGLAYACAK SEKILDE ARITILMASI SARTIYLA SADECE OSB ICINDE IDARE'NIN
UYGUN GORUSU ILE iZIN VERILEBILIR.

12- BU ALANDAKI KARSTIK COKUNTU VE KARSTIK AKIFER ALANLARINDA YENI SERVIS
ISTASYONLARI iLE AKARYAKIT/AKARYAKIT DOLUM VE LPG IKMAL/LPG DOLUM
ISTASYONLARINA iZIN VERILMEZ. DIGER ALANLARDA EK-3’TE VERILEN SUREKLI
AKAR DERELERE EN AZ 300 METRE MESAFEDE KALMAK SARTIYLA YENI SERVIS
ISTASYONLARI ILE AKARYAKIT /AKARYAKIT DOLUM VE LPG IKMAL/LPG DOLUM
ISTASYONLARINA TSE’NIN ILGILI STANDARTLARINA UYGUN OLMASI VE
ATIKSUYUNU ON ARITMA ISLEMINE TABI TUTARAK KANALIZASYONA VERMESI
SARTIYLA iZIN VERILEBILIR.

13-BU ALANDA, ALUVYON AKIFER, KARSTIK AKIFER VE KARSTIK COKUNTU OZELLIGI
GOSTEREN ALANLARDA HAFRIYAT TOPRAGI VE INSAAT YIKINTI ATIKLARININ
DOKULMESINE VE DEPOLANMASINA [ZIN VERILMEZ. IZIN VERILEN ALANLARDA
YAPILACAK UYGULAMALAR KAPSAMINDA YAPILAN HAFRIYAT, HAFRIYAT
TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU YONETMELIGI’NE (RG:
25406-18/03/2004) UYGUN OLARAK BERTARAF EDILIR.

14- DUZCE CEVRE YOLU'NUN PROJE SINIRININ KORUNMASI,

15-2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNUNUN 18. MADDESINE DAYANILARAK
CIKARTILAN 15 MAYIS 1997/22990 DEGISIKLIK 06/01/1998/23222 SAYILI RESMI
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GAZETEDE YAYIMLANAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIGIN 41. MADDESINDE BELIRTILEN YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE, YONETMELIGIN DIGER HUKUMLERI ILE,

16- KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

DUZCE iLIi MERKEZ ILCESIi REVIZYON-ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLARI

2ovee vof
e

PLAN NOTLARI

1. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA, KONU VE ILGISINE GORE; 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, 2872 SAYILI GEVRE KANUNU, 6831
SAYILI ORMAN KANUNU, 2565 SAYILI ASKERI YASAK
BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE
UYGULAMA YONETMELIKLERI, KARAYOLU KENARINDA
YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK VE SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI ILE ILGILI TOM DIGER MEVZUAT
HUKOMLERINE® UYULACAKTIR.

2. TUM YAPILASMALARDA, AKKURT & OZTURK
MUHENDISLIK TARAFINDAN YAPILAN VE MULGA
BAYINDIRLIK VE ISKAN IL MUDURLUGUNCE 12.03.2005
TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK, JEOFIZIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU ILE
AKBASLI MUHENDISLIK SONDAJ INS. TAAH. TIC. LTD.
STI.NCE YAPILARAK ILLER BANKASINCA 25.12.2008
TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

ARE JEOTEKNIK FIRMASI TARAFINDAN YAPILAN VE CEVRE
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI (MEKANSAL
PLANLAR GENEL MUDURLUGU) TARAFINDAN 19.08.2024
ONAYLANAN, “DUZCE ILI MERKEZ ILGESI SINIRLARI
ICERISINDE KALAN YAKLASIK 2780 HEKTAR YUZOLGUME
SAHIP ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME
ETUD RAPORU'NA UYULACAKTIR

3. DUZCE, TURKIYE DEPREM BOLGELERI
HARITASINDA 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER
ALMAKTA OLUP, "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
BINALAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

4. HALEN YURURLUKTE BULUNAN, MULGA BAYINDIRLIK
VE ISKAN BAKANLIGI TEKNIK ARASTIRMA VE UYGULAMA
GENEL MUDURLUGU'NUN 31 OCAK 2000 GUN VE 2023
SAYILI GENELGES| GEREGI TUM YAPILASMALARDA;
KAYA ZEMINLERDE 2 KATI GECEN YAPILARDA, IMAR
ADASI| VEYA PARSEL BAZINDA, TOPRAK ZEMINLERDE

ISE HER PARSEL IGIN ZEMIN ETUDU YAPTIRILMASI
ZORUNLUDUR.

5MULGA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI KORUMA
KURULU KARARLARIYLA SINIRLARI BELIRLENMIS SIT
ALANLARINDA VE TESCILLI YAPI VE ESERLER ILE
TABIAT VARLIKLARIYLA ILGILI OLARAK, 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU ILKE
KARARLARINA UYULACAKTIR. BU ALANLARDA
KORUMA BOLGE KURULUNUN GORUSU ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

6. TARIM ETUDU VE KAMU YARARI KARARIYLA
BELIRLENMIS TNKA-1 TANIMLI KORUNACAK TARIM
ALANLARIYLA, UST OLGEKLI 1/25000LIK CEVRE
DUZENI PLANINDA TARIM ARAZILER| OLARAK
GOSTERILEN TNKA-2 TANIMLI ALANLARDA; 5403
SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU ILE ILGILi YONETMELIKLERI GEGERLIDIR.

7. TASKIN ALANLARINDA, DS| GENEL

| MODORLUGUNCE ONERILEN TASKIN ONLEME
TESISLERI INSA EDILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.
AYRICA, MEVCUT YA DA PLANLANAN YOLLAR
NEDENIYLE DERE-KANALLAR UZERINDE GECI$
SAGLAMAK AMACIYLA INSA EDILMESI GEREKLI
SANAT YAPILARI ICIN DE DSI GORUSU ALINMALIDR.

8. ENH (ENERJI NAKIL HATTI) VE KORUMA KUSAGI
ALTINDA KALAN YAP| ADALARINDA, KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI HOKUMLERINE
UYULACAKTIR.

9. DOGALGAZ BORU HATLARI [CIN ILGILI MEVZUATTA
BELIRLENEN KOSUL VE GUVENLIK KRITERLERINE
UYULMASI ZORUNLU OLUP, BORU HATLARI
UZERINDE VE KORUMA ALANLARINDA YAPILACAK
ZORUNLU UYGULAMALARDA ILGILI KURUMLARDAN
GORUS ALINACAKTIR.

28 00

10.MERA ALANLARINDA, 4342 SAYILI MERA KANUNU
VE ILGILI YONETMELIKLERI UYARINCA TAHSIS AMACI
DEGISIKLIGI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

11. BITISIK NIZAM OLARAK DUZENLENMI$ VE TAKS,
KAKS VERILMEMIS YAPI ADASI CEPHELERI VEVEYA
YAP| ADALARINDA, BINA TABAN ALANI, PLANLI
ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI, IMAR
PLANI KARARLARI ILE GETIRILEN KOSULLAR VE
MEVCUT RUHSATLI YAPILARA GORE BELIRLENEN
YAP| YAKLASMA MESAFELERINE GORE BELIRLENIR.

12

13 - KADASTRO ILE IMAR PLANI HATLARI ARASINDAKI
UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 3.00 M KADAR
OLAN UYUMSUZLUKLAR VE UYGULAMALAR ILE, YOLUN
GENISLIGI VE  GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
DUZELTMEYE, ONCEKI IMAR PLANI KARARLARINA GORE
YAPILAN 3194/18 UYGULAMASI ILE OLUSAN PARSELLERDE,
MEVCUT IMAR PLANI ILE YENIDEN OLUSAN TAHSIS VE
TERKLERI DUZELTMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

14.

15, ZEMIN TICARET (TICARET+KONUT) TANIMLI
ALANLARDAKI SEMATIK TARAMA, YOLDAN CEPHE
ALAN PARSELLERIN TICARET KULLANIMINDA OLMASI
GEREKLILIGINI IFADE EDER. BU PARSELLERDEKI
YAPILARIN UST KATLARI KONUT OLARAK
KULLANILABILIR.

16.

17 . KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA (KDKCA);
IGERISINDE KONAKLAMA TESISLERI LOKANTA RESMI VE
SOSYAL KULTUREL TESISLER, GEVRE SAGLIGI YONUNDEN
TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELER ILE PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDE IGERMEYEN DEPOLAR
YAPILABILIR

BU ALANLARDA YAPILACAK IMAR UYGULAMALARI ILE
ELDE EDILECEK YENI PARSELLERIN GENISLIKLERI VE
DERINLIKLERI 30.00 METREDEN AZ OLAMAZ.

18. AKARYAKIT ( & LIKIT PETROL GAZI(LPG),
SIKISTIRILMIS DO AZCNG), SIVILASTIRILMIS
OGALGAZ (LNG) s;ms VE SERVIS ISTA
OLARAK HIZMET VERECEK ALANLARDA |LG|L|
MEVZUAT HUKUMLERI, TSE STANDART VE
SINIRLANDIRMALARI ILE ILGILI KURUM GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
AKARYAKIT ISTASYONU TALEPLERINDE, AYRI BIR ADA
OLUSTURULMASI,EN AZ PARSEL CEPHESININ 40.00 M,

EN AZ PARSEL DERINLIGININ 40.00 M OLMASI KOSULLARI

SAGLANACAKTIR.
ANCAK KARAYOLLARI BAKIM VE CNARIM AGI DISINDAKI

SEHIR |G| YOLLARDAN CEPHE ALAN IMAR PARSELLERINDEN

KONU ILE ILGILI TSE STANDARTLARINA GORE HAZIRLANACAK

/AZIYET PLANI ESAS OLMAK UZERE, 40.00 METRE CEPHE
VE DERINLIK KOSULU ARANMAZ.

19- IMAR PLANINDA KONUT VE TICARET ALANI
OLARAK DUZENLENEN, YAPILASMA KOSULU
3 (Ug), 4 (DORT) VE DAHA FAZLA OLAN

ALANLARDA YAPILACAK BINALARDA CATI PIYESI VE TERAS

CATI YAPILAMAZ. BU YAPILARDA CATI EGIMI EN
FAZLA %33 OLARAK UYGULANACAKTIR.

ANCAK TICARET ALANI OLARAK DUZENLENEN MULKIYETI

KAMU KURUMU VE KAMU KURUMU NITELIGINDEKI MESLEK
KURULUSLARINAAIT OLAN PARSELLERDE YAPILACAK/
YAPTIRILACAK BINALARDA GATI PIYES| VE TERAS GATI
OLUSTURULABILIR.

IMAR PLANINDA KONUT VE TICARET ALANI OLARAK
DUZENLENEN, YAPILASMA KDSULU 2 (iKi) KAT

OLAN VEYA 2 flKl) KAT OLARAK PPOJELENDlRlLEN
EKSIK KATLI BINALARDA CATI EGIMI EN FAZLA %45

OLARAK UYGULANABILIR. YAPILASMA KOSULU 2 (IKl) KAT

OLAN VEYA 2 (IKi) KAT OLARAK PROJELENDIRILEN
EKSIK KATLI KONUT VE TICARET YAPILARI ILE OTEL,
HASTANE, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

|
AVM, KATLI OTOPARK,REZIDANS, SAGLIK TESIS ALANLARI,
OKUL YAPILARI RESMi KURUM ALANLARINDA ALANLARINDA

VE SANAY| YAPILARINDA CATI PIYESI(ORTAK KULLANIM
ALANLARI OLU3TURULMAK UZERE) VE / VEYATERAS CATI
YAPILABILIR.

ANCAK BU MADDENIN KESIN_LESME TARIHI OLAN
13/09/2014DEN ONCE TIP IMAR YONETMELIGI VE
MEVCUT PLAN KARARLARINA GORE YAPI RUHSATI
ALAN, RUHSAT VE EKLERINE UYGUN OLARAK INSAI
FAALIYETINI TAMAMLAYAN, CATI KATLI OLARAK
PROJELENDIRILEN BINALARIN BULUNDUGU
PARSELLERDE, IMAR PLANI KARARI ILE KAT ADEDI
ARTMIS ISE, CATI KATI BAGIMSIZ BOLUM OLARAK
PROJELENDIRILEBILIR.

21. ACIK VEYA KAPALI HALI SAHALAR, KENTSEL
SERVIS ALANI VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARINDA, AYRI BIR ADA DLARAK
OLUSTURULMAK, ASGARI 2.500 M2'LIK ALAN VE HER
YONDEN 10'AR M YAP| YAKLASMA MESAFESI
SAGLANMAK VE SPOR ALANLARI DISINDA TAKS=0,10,
ANA BINA IGIN HMAX=6,50 M, KAPALI OLMASI
HALINDE HMAX=10,00 M KOSULLARI SAGLANMAK
KAYDIYLA YAPILABILIR.

PZa0ZE-97D

£6006 108
—
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G26-0-20-0-2-¢

G26-0-20-0-2-0

4 523 985,97

22- SUBASMAN KOTU, EGITIM TESIS ALANLARI VE RESMI KURUM ALANLARINDA EN FAZLA 1.60 M
DIGER KULLANIMLARDA EN FAZLA 1.20M OLACAKTIR.

MEDIVENLERI ILE KONUT DUBLEKSLERINDEKI]
OLMALIDIR.

23. ISYERLERINDE DEPO ILE BAGLANTILI ISYERI
IG MERDIVENLERIN KOL GENISLIKLERI EN AZ 100 cm

24-

25. OZELLIGI OLAN YAPILAR

OZELLIK ARZ EDEN BINALARIN (OTEL, OKUL, HASTANE, ALISVERI$ MERKEZI, KATLI OTOPARK, SITE
SEKLINDEKI YAPILASMALAR, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI) ONCELIKLI OLARAK BU BINALARIN
YAPILACAG! YAP! ADALARINDA YOGUNLUK VE KAT YUKSEKLIGI ARTIRIMI IGIN GEREKLI OLACAK
GEVRE VE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINCA, 19.08.2024 TARIHI ONAYLI
MIKROBOLGELEME ETUD RAPORU SINIRLARI DISINDA KALAN ALANLARDA PLAN

YAPMAYA ESAS JEOLOJIK, JEOTEKNIK ETOD RAPORLARI ILGILI BAKANLIK TARAFINDAN YAYINLANAN
KANUN VE GENELGELER GERGEVESINDE YAPTIRILACAK OLUP, BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR ILE
ILGILI EKLI TABLODA BELIRTILEN KRITERLERE UYULMASI SARTI ILE IMAR PLANLARINDA GEREKLI
DEGISIKLIK YAPILARAK IMAR DURUMU VERILEBILIR. TABLODA K| KRITERLERI SAGLAYARAK ‘IMAR PLANI
DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI HAKKINDA YONETMELIKHOKOMLERINE GORE GEREKLI ISLEMLER
YAPILIR. (Degigikiik 09.05.2022 tarih 176 sayh BMK)

YAPI CINSI PARSEL PARSELIN gEmsaL |~ TABAN
ADA ADEDI| CEPHE ALANI
ALANI ALACAGI KAT
(M2) ENAZ SAYISI
YOL (TAKS)
GENISLIGIM) (%)
“ 1.000m2
OTEL ve Ozeri 4 15 3.00 0.60
K TiM
ILKOGRETIM OKULU ADA 4 15 1.40 -
ORTAOGRETIMOKULU  ABA 4 15 1.40 5
HASTANE ADA 4 15 1.80 -
SAGLIK TESIS ALANLARI s 2 - 0.65 <
. 3 - 1.20 -
- 4 - 1.40 -
20.000m2
AWM ol 4 20 1.60 -
KATLI OTOPARK *** - - 21.70 - 3.00 -
SOSYALVE KOLTOREL ~ 7.500m2  Gsere beeveet 2 3Kat 120 3Kat
ve lizeri Imar Planindaki
TESIS ALANLARI Kat Adeti +1 4Kat 140 4Kat -
SITE SEKLINDE 4.000m2 Osare Nioves 3Kat120 3Kat -
i Imar Planindaki 15.00

. Ve izeri
TOPLU YAPILASMALAR' Kat Adeti +1 4Kat 140 4Kat -

** BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI AYRIK YAPI  NIZAMINA TAB| PARSELLERDE UYGULANACAK OLUP 3194
SAYILI IMAR KANUNU PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGI VE MEVCUT IMAR PLANI KARARLARINA GORE
BELIRLENEN GEKME MESAFELERINE GORE UYGULAMA YAPIL  IR.

“SITE SEKLINDE BIR YAPILASMAYA UYGUN BIR FORMDA YAP| DUZENININ OLUSTURULABILMESI

ICIN PARSEL BUYUKLOGO 4000 m* DEN AZ OLMAMAK UZERE BIR IMAR ADASI BUYUKLOGUNDE

\CAK’
“SITE SEKLINDEKLI TOPLU _YAPILASMALARDA,HALKIN GUNLUK IWTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK
GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN,, GAYRISIHHI OZELLIX
;:ZXIAVAN NALKXN GUNLUK THTIVACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI,ECZANE,
LIK GINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK'SAGLIK WIZMETE,SUNULAN
RABINE, WOAVENENANE VE. LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT DISI TICARI UNITELERIN EMSAL' ALANI,
IMAR PARSELT EMSAL JALAININ X10 "My GEQIENEX. UZERE YAPTLABILIR,
*PLAN NOTLARI 25. KAPSAMI DISINDAKI KONUT ALANLARININ OLDUGU SITE SEKQIPQ(KI
YAPTLASMALARDA 0002 Ve uzzn 1MAR PARSELLERINDE DE BU HUKUMLER UYGULAN]
“YAP| RUHSATINA ESAS VAZIVET INDA IMAR PARSELI ALANININ (YAP! ADASI ALANI) EN AZ muu SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAP! ALANI (PARK) OLARAK so:vsnlscemn
***KATLI OTOPARK YAPILACAK, TICARET ALANI OLARAK WZENI.ENEN PARSELLERIN ZEMIN VE
BODRUM KATLARINDA TICARI ADMCLI ¥ ONITEL R YAPLABILR (EK.06.10.2022 tarkh 327 sayih BMK)
26- KAPALI VE AGIK GIKMALAR1.50 METREDEN FAZLA YAPILAMAZ ARKA BAHGE SINIRINA 3.00
METREDEN FAZLA Y/ MAMAK VE 1.50 METREY| ASMAMAK \YDIYLA KAPALI CIKMA YAPILABILIR
ISKAN EDILEBILIR BODRUM VE ZEMIN KATLAR HARIG OLMAK OZERE KENDI PARSEL SINIRI
DISINA TASMAMAK INSAAT ALANINI HICBIR SEKILDE ARTIRMAMAK KOSULU ILE DIGER KATLAR
ICIN, 0.20 MYl GECMEMEK UZERE YAPININ HER CEPHESINDE MOTIF GIKMA YAPILABILIR
MOTIF CIKA (FRANSIZ BALKCN, SOVE, NISLER VE DEKORATIF HAREKETLILIK) ANCAK CEPHE
ININ SAGLANMAS| AMACI ILE YAPILMAK UZERE, MOTIF CIKMANIN YAPILDIGI BINA
CEPHES| YUZEY ALANI, BOSLUKLAR CIKTIKTAN SONRA KALAN DOLU CEPHE ALANININ
2/3UNDEN FAZLA OLAMAZ.
z{ R PLANI KARARLARINAGORE TICARET ALANI OLARN( PROJELENDIRILEN PARSELLERDE,
BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE, BINALAR ARASINDA KALAN BAHCE, PLANLI
M.ANlAR TIP IMAR YONETMELIGININ BAHCE MESAFELERI |LE ILGILI HOKUMLERINE UYMAK,
IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI Iu—: aELIRLENMl EMSAL DEGERLERINI ASMAMAK DERE KRET
MINI RE 1(BIR) BODRUM KATTAN F/
VE YUKSEKLIGI 4.00 METREYI AsMAMAK UZERE, TICARET KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLOM
OLUSTURMAK AMACI ILE HAFREDILEBILIR
28- DE ALANLARI (HURDACILAR) TAHSISLI ALANLARDA , PARSEL SINIRLARI,
YUKSEKLIGI 250 METREYl ASMAYAN, 0.50 METRESI BETONARME, 200 METRES|I TRAPEZ SAG
MALZEME OLMAK UZERE, KAPATILIR. BU ALANLARDAPARSEL SINIRI ILE CEKMEMESAFELERI ICINDE,
YUKSEKLIGI HMAKS:4.50 METRE OLAN BURO YAPILARININ YAPILMASINA IDARECE KARAR VERILIR
29- CADDE VE SOKAKLAR ILE GEVRENIN OZELLIKLERINE GORE YAPILAR ARASINDA UYUM
SAGLAMAK VE GUZEL BIR GORUNUM ELDE ETMEK AMACI ILE, BINA CEPHELERINE YAPILACAK
GIRIS SAGAKLARININ EN, BOY, YUKSEKLIGI ILE MALZEMESI, RENGI VE YAPIM SEKLINI
BELIRLEMEYE BELEDIYE YETKILIDIR. BU PLAN HUKMONON YURURLOGE GIRMESINDEN ONCE
YAPILMIS GIRIS SACAKLARI IGIN DE BU YETKI KULLANILABILIR. AYRICA SAGAK
ALTLARINDA, MEVCUT SARTLARA VE KENTTEKI GELISMELERE GORE BELIRLENECEK CADDE
SOKAKLARDA TAMAMI TICARET VEYA ZEMIN KATI TICARI AMAGLA KULLANILAN YAPILARDA
LOKANTA, PASTANE, KAFETERYA TURU ISYERLERI ILE HER IKI TARAFINDA CIKMA YAPILMIS (BU
MADDE HOKOMLERINE GORE IDARE TARAFINDAN IZINLENDIRILMIS GIRIS SACAGI BULUNAN) ECZANELERE
iklik MK =2022/65) GIRIS SACAKLARI ALTINDA ISLETME AMAGLI MEKAN OLUSTURMAYA YONELIK
TALEPLERIN IS YERI SAHIPLERINCE ~ BELEDIYECE BELIRLENEN ~SARTLARI YERINE GETIRMELERI
HALINDE IZIN VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

G26-8-20-0-3

30-IMAR
YAPILAR HARIC OLMAI

32.MEVCUT IMAR PLANINDAN ONCEKI IMAR PLANIKARARLARINA GORE IMAR PARSELI

u—nuzcs KENT| REVIZYON VE

as e

0P 500

ADALARINDA 2951/3290/3356 SAYILI IMAR AFFI KANUNUNA GORE RUHSATLI OLAN
UZERE, RUHSATLI MEVCUT YAPILAR ILE RUHSATLI FAKAT HENUZ
YAMAMLANMAMIS YAPILARIN BU uGu PARSELLER ALANININ YAP| ADASI ALANINA ORANI
%50 VE DAHA FAZLAS| 4UIN OZERINDEYSE O IMAR ADASINDA YAPILASMA
KO ULLARI CEKME MESAFELERlNE GORE BELlRLENEREK IMAR DURUMU VERILIR. BU

\YAN PARSELLERDE TABAN ALANI, TAKS: 0.60 ORANINI HICBIR SEKILDE ASAMAZ.

:1- TEVHID ISLEMI ILE OLUSANPARSEL VEVA MEVCUTBIR IMAR PARSELINE BIRDEN FAZLAQRBHAR!

YAPILMAS| DURUMUNDA BINA VE/VEYA BINALARIN Ti
YOLU/YOLLARINA CEPHEL| ZEMIN KATLARIND;

OLARAK DOUZENLENEN IMAR
ISIZ BOI.UMLER' TICARET ALANI

PROJENDIRILIRPARSELLERDEIMAR PLANlNDABlRB?AlNDENTAMAMENBAG IMSIZBI ™|

FAZLA YAP! BITISIK OLARAK YAPILABILIR OLARAK Te

HALINE GELEN, ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDAKI KOSE KIRIKLARI NEDENIYLE YENIDEN

YOL TERKI OLUSAN PARSELLERDE TERK ISLEMLERI, PARSEL MALIKLERININTALEP

ETMES| FALINDE, TALEP EDILEN YIL IGIN 5 YILLIK IMAR PROGRAMI KAPSAMINDA

OLACAKLARINDAN, YOL TERKI ISLEMLER] UZLASMALI KAMULASTIRMA ISLEMI

SEKLINDE BELEDIYE' CE YAPILIR

ILAVE IMAR PLANIBOTONUNDE, 3194/18. MADDE UYGULAMASI

\YACAK ADALAR BELIRLENECEK UYGULAMA YAPILACAK IMAR ADALARINDA KADEME

FATT) DIKATE ALINARAK PARSELASYON PLANI OLUSTURULACAKTIR

KADEME HATTI OLMAYAN IMAR ADALAR INDA YAPILACAK TEVHID. IFRAZ VE 3194/18. MADDE

UYGULAMALARINDA KADEME HATTINI BELIRLEMEYE IMAR PLANI UZERINDF MEVCUT

KADEME HATLARINI, HISSELERIN DENGELI DAGILIMINISAGLAMAK AMACI ILE O BOLGE I%N

OLUSAN PARSEL BUYUKLUKLERI DE DIKKATE ALINARAK DEGISTIRMEYE IDARE YETKILID

BIRDEN FAZLA KAT ADEDI, BINA YUKSEKLIGI, YAPI YOGUNLUGU, YAPI NIZAM VEYA KULLANIM

KARARI OLANYAPIADALARINDAIMAR UYGULAMALARIILE OLUSAN IMAR PARSELLERINDE VEYA

IMAR UYGULAMASYAPILAMADIGI BELIRLENEN YAPI ADALARINDAKIKADASTRO PARSELLERINDE

IMAR PLANINDAKI KADEME HATTI YOKSA;

1)BITISIGINDEKI PARSELDE/YAP| ADASINDA YAPILASMASINI TAMAMLAMIS YAPI RUHSATLI

MEVCUT BINABINALAR ESAS OLMAK

2)YAPI ADAS| BUTUNUNDE IMAR UYGULAMASI ILE OLUSMUS PARSEL/PARSELLERIN

DERINLIKLERI DIKKATE ALINMAK

3)YAPI ADAS! TEK BIR PARSELDEN OLUSUYORSA, YAPI ADASININ ORTA NOKTALARINI

BIRLESTIREN HAT OLMAK,

4)GEOMETRISI BOZUK YAP| ADALARI DA DAHIL OLMAK UZERE HER DURUMDA 40 METRE BINA
DERINLIGINI ASMAMAK KOSULUYLA BELIRLENEN KADEME HATTI ESAS OLMAK UZERE

OLUSAN KAT ADEDI, TAKS-KAKS ORANLARINA GORE HAZIRLANIR

BU DURUMDAKI IMAR PARSELLERINDE KADEME HATTINA AYIRDIGI BOLUMDE YAPILACAK

YAPININOLGOLERI, PLANLI ALANLAR IMARYONETMELIGINDE BELIRTILENASGARIBINA CEPHE

VEDERINLIK OLGOLERINDEN AZ OLMAS| HALINDE KADEME YAPTIRILMAZ

KOREYS, AT 25 SLEITRRY VERAEN MBI B BOR L X AR AR
AMACH ILE KADGME NAT\.ARINDA DEGISIKLIK YAPMAYA [DARE YETKILIDIR
KONUT VE TICARET ALANI OLMAK UZERE FARKLI FONKSIYONLARDA DUZENLENEN YAP! ADALARI
ILE YOL BOYU TICARET OLARAK BELIRLENEN PARSEL/YAPI ADASI CEPHELERINDEKI IMAR
PARSELLERI IGIN HAZIRLANACAK MIMARI PROJELERDE, TICARET FONKSIYONUNDA
OLUSTURULACAK BAGIMSIZ BOLOMLERIN DERINLIKLERI, KADEME HATTI BELIRLENMES! ILE
ILGILI ESASLAR DIKKATE ALINARAK OLUSTURULUR.

35-MECLIS KARAR TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALMIS VE ISKAN ASAMASINA GELMIS, MIAVE
TICARET-KONUT ALANLARINDA BITISIK YAP! NIZAMINA TABI OLUP BAHCE MESAFES!
BULUNMAYAN BINALARDA, KAMUYA AGIK IS KOLLARINI (EGITIM MERKEZI, SAGLIK MERKEZI,
BANKA SUBES!, RESTORAN, KAFETERYA, KAHVEHANE VB.) KULLANMAK AMACIYLAKULLANIM
FONKSIYONU DEGISIKLIGI YAPIP BINANIN ZORUNLU ACIL GIKISLARI YONETMELIKTEKI SARTI
SAGLAMIYOR, YANGINLA ILGILI DIGER ILAVE TEDBIRLER ALINAMIYOR VE YANGIN MERDIVENI
YAPILMASINI GEREKTIRIYORSA, BINANIN STATIK DURUMUNA GORE YANGIN MERDIVENIBINA
IGINDEN GOZULECEK, BINA IGINDEN COZULEMEDIGI DURUMLARDA ISE YOL CEPHELERI HARIG
OLMAK UZERE YAN VE ARKA CEPHELERDE OLUSTURULACAKTIR.

36-BUTUN FONKSIYON ALANLARINDAKI UYGULAMALARDA, IDARECE BELIRLENEN

UYGUN AGA? LISTESINE GORE BINANIN OTURDUGU SAHANIN DISINDA KALANIN HER
(25, oowlz'si [GIN BIRAGAG DIKILECEKTIR PARSELDEKI UYAN AGAG LISTESINE GORE
KORUNABILECEK DURUMDAKI MEVCUT AGAGLAR, GEREKLI OLAN AGAC SAYISINDAN
DUSJLEBILECEK OLUP, MIMARI PROJLLERN EKI VAZIYET PLANLARINDA. AGAC DIKME
YERLERI GOSTERILECEKTIR. BIR PARSELDE UG VE DAHA FAZLA VAPINN OLDUGU TOPLU
YAPILASMALARDA, PEYZAJ PROJESINE GORE UYGULAMA  YAPILACAK OLUP, PROJEYE
UYGUN IMALAT YAPILMAYAN BINALARA YAP! KULLANMA IZN| VERILEMEZ.

37-

38- TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLARDA BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUSBAG
VE SAYFIYE EVLERI, TARIMSAL URETIMI KORUMAK AMACIYLA URETIMDEN PAZARLAMAYA
KADAR TOM FAALIYETLERI ICEREN ENYEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAVDIVLA
KONUTLA BIRLIKTE VEVA& LPN VE YEM DEPOLARI, HUBUBA! D&P
ARIHANELER, VE UN DE RMENLER GIBI KONUT D|$I YAPILAR, MAHREC ALDIGI YOLA
10 M'DEN, PARSEL HUDUTLARINA 3 M'DEN FAZLA Y/ PARSELDE BULUNAN
BUTONYAFILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI %20| YAPI VUKSEKL|G| 850 myl
GECMEMEK,2 KATI ASMAMAK VE 100 M2'Yl GECMEMEK SARTIYLA YAPILABILIR. BETON
TEMELVE GELIK CATILI SERALAR YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK SARTI
ILE INSAAT ALANI KATSAYISINA TAB| DEGILDIR.

39-

‘B-D?.!2,2ﬂ17 TARIH VE 522 SAYILI MECLIS KARARINDAN ONCE  IMAR PLANI
KARARLARI VE PLAN NOTLARINA GORE IMAR DURUMU ALMIS OLAN PARSELLERDE,
YAPI RUHSATI BA?VURULARINI 31.12.2019 TARIHINE KADAR SONUGCLANDIRMAK
KAOYRDI |LE |LG|L| ISLEM TARIHINDE Ki TAKS VE KAKS YAPILASMA KOSULLARINA

G

41-SUs HAVUZU SUYUN DEGISIK BIGIMLERDE KULLANILMASINI SAGLAYARAK ESTETIK AGIDAN

ETK|L| GmUNTULER OL ISTURAN, YUZME AMACLI KULLANILMAVAN GORSEL »/E ESTE”K

IMARI Y/ ILE BUTUNLESEN, SUYUN FARKLI FORMLARI

HAREKETLENDlNLMESl ILE YAPILAN, AYRICA PROJENIN IHTNACLARI DOGRULTUSUNDA

MUELLIF TARAFINDAN TASARLANAN, SEKIL VE EBATLARDA OLAN HAVUZLARDIR.

SUS HAVLZLARINDA; N
a) CAN GOVENLIGINI SAGLAVACAK fEDBlRLER 634 SAYILI KAT MOLKIYETI KANUNU ILE

BELIRLENEN YASAL SORUMI TARAFINI KARSILANI

b) TABII VEYA TESV'VE EDILMIS ZEMIN ALﬂNDA YAPILMAK |STEND|G|NDE YAP| YAKLASMA

SAF| INE  TASMAMAK OZERE, DERINLIGI EN FAZLA 050 METRE OLMAK UZERE

€) MEVCUT IMAR 'PLANLARINDA,MESIRE ALANLARI, PIKNIK VE EGLENCE (REKREASYON)ALANLARI
ILE PARK ALANLARINDA YAPILACAK SUS &prRINQA7¥R|NLIK KOSULU ARANMAZ.

i 427938
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42- OZEL PROJE ALANI (OZELLIKLI YAPILAR):

1: BU ALANLARDA, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN 19. MADDESINDE BELIRTILEN,
TICARET ALANLARI ILE, TICARET+ KONUT, TURIZM +TICARET, TURIZM+TICARET+KONUT GIBI
KARMA ll<U|LLANIM ALANLARI IGIN BELIRLENEN YAPI QE$|TLER1 VE KULLANIM KARARLARI
GECERLIDIR.

2: PLANLAMA ALANINDA MIMARI COZUMLEMELERDE ESNEKLIK SAGLAMAK AMACIYLA, RUZGAR
VE GUNESLENME ILE, YONELME DIKKATE ALINARAK, PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN YAPI
ADALARINDA (ADA BAZINDA) BLOK EBATLARI, BLOK SEKILLERI, YAPI NIZAMI, KAT
YUKSEKLIKLERI, KAT SAYILARI, YAPI YAKLASMA MESAFELERI, BLOKLAR ARAS| MESAFELER,
KAPALI VE AGIK CIKMALAR, GAT| SEKLI SACAK UZUNLUGU VE BODRUM KATLAR GIBI
YAPILASMA KOSULLARI ILE KARMA KULLANIMLARDA KI FARKLI KULLANIM ORANLARI, KENTSEL
TASARIM PROJESI KAPSAMINDA BELIRLENECEKTIR. KONUT ALANI DISINDAKI FONKSIYON
ALANLARI IGIN HAZIRLANACAK OZEL PROJE ALANI (SZELLIKLI YAPILAR) OLARAK BELIRLENMESI
IGERIKL| HAZIRLANAN KENTSEL TASARIM PROJELERINDE, DAHA ONCE KONUT DISI ALAN IKEN

KONUT ALANI OLARAK DUZENLENEN BOLOMLER NEDENI ILE OLUSAN ARTI NOFUSUN IHTIYACI
OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI IHTIYACI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIG| EK:2 TABLODA BELIRTILEN STANDART_ARA GORE KENTSEL TASARI
PROJELERI'NDE GOSTERILECEK OLUP, OZEL PROJE ALANLARINDA (OZELLIKLI YAPILAR)
MAKSIMUM KAKS: 3.00 TUR.

3: KENTSEL TASARIM PROJELERI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ 4. MADDE (G)
BENDI| VEYA 30. MADDESI KAPSAMINDA, PROJE ALANININ BUYUKLUGUNE GORE UYARLANMASI
CERCEVESINDE, MIMAR, PEYZAJ MIMARI VE SEHIR PLANCISI IMZALARI ILE BELEDIYE
BASKANLIGI'NA SUNULUR

4: MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ 30. MADDE 3. FIKRASI GEREGI, KENTSEL
TASARIM PROJELERININ INCELENMES| VE DEGERLENDIRILMES| AMAGLI BELEDIYE'CE "KENTSEL
TASARIM DEGERLENDIRME KOMISYONU" KURULUR. KURULAN KOMISYONDA, KENTSEL TASARIM
PROJESININ KAPSAMINA GORE ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARINDAN UZMAN KISILER DE
GOREVLENDIRILEBILIR. KOMISYON, DEGERLENDIRME SONUGLARINI KOMISYON BASKANI VE
UYELERININ TAMAMININ ONAYI ILE RAPOR HALINE GETIREREK, ILGILISINE TEBLIG EDER.

5: IMAR PLANINDA ISTENEN OZEL PROJE ALANI (OZELLIKLI YAPILAR) DEGISIKLIGI TALEBI,
KENTSEL TASARIM DEGERLENDIRME KOMISYONU TARAFINDAN ONAYLANMIS, KENTSEL
TASARIM PROJES! VE KOMISYON RAPORU ILE BIRLIKTE BELEDIYE BASKANLIGI'NA YAPILIR.

6: DUZCE KENTI REVIZYON VE ILAVE PLAN NOTLAR'NIN OZEL PROJE ALANI (OZELLIKLI
YAPILAR) HUKUMLERI ILE CELISEN MADDELERINDE, BU PLAN NOTU HUKUMLERINE UYULUR
HOKOMLERININ ILAVE EDILMES], KENT HAYATINDA SOSYAL, KULTUREL VE EKONOMIK
ALANLARDA YASANAN GELISIM VE DEGISIMLER NECENI ILE OLUSAN TOPLUMSAL IHTIYAGLAR
VE TALEPLER, KENTIN YAPILASMASINDA VE IMAR PLANLARINDA BIR TAKIM FARKLI
DUZENLEMELER YAPMAY| GEREKLI KILDIGINDAN, IMAR PLANLARINDA KENTIN BELIRLI
BOLGELERINDE FARKLI MIMARI VE TEKNIK GOZUMLER GETIRILEREK OZELLIKLI VE OZGUN
YAPILARIN YAPILMASINA OLANAK SAGLAYACAK OZE. PROJE ALANLARININ TAHSISININ
YAPILMAS| GEREKTIGINDEN, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ 21, MADDE 11
FIKRASINDA, "IMAR PLANLARINDA, OZEL PROJE ALANI OLARAK BELIRLENEN YERLERDE, NUFUS
VEYA YAPI YOGUNLUGU ILE KULLANIM VE YAPILASMAYA ILISKIN KARARLAR BELIRTILIR:

ASI GELI VU
RUSATI TALEPLERINDE: BINA ICINDE YAPILACAK T
MERDIVENI TESIS EDILEMEMESI HALINDE YANGIN %ERDNEM IHTiYACININ ONCELIKLE

VE BAH RDE AHCEDE VE KOMSU
SINIRLARINA VE YOL SINIRU\R!NA EN AZ 100 METRE MESAFE BIRAKILMAK KAVDIYLA
ASGARI OLGULERDE YANGIN MERDIVENI YAPILABILIR.

IMAR PLANLARINDA FARKLI KAT ADETLERINE SAHIP PARSELLERIN TEVHIDI ILE OLUSAN
KONUT VE TICARET ALANI TAHSISLI YAPI ADALARINDA KATLAR ALANI (KAKS), BIRLESTIRME
ONCES| PARSELLERIN AYRI AYRI HESAPLANAN KATLAR ALANI TOPLAMINI GECEMEZ. BU
YAP| ADALARINDA TAKS:0.60 ORANINI GEGMEMEK UZERE CEKME MESAFELERINE GORE
UYGULAMA YAPILABILIR. YAPI ADASI BUTUNU ICIN FAZIRLANAN VAZIYET PLANININ IDARECE
UYGUN GORULMESI HALINDE KADEME HATTI UYGULAMAS| YAPILMAZ. BU SEKILDE OLUSAN
IMAR ADASININ 4000 M2 VE UZERI BUYUKLUGE SAHIP OLMASI H INDE . PLAN NOTLAR! 2.
MADDE HUKUMLERINDE TANIMLANAN, SITE SEKLINDEKI TOPLU MALAR FIKRASINA
(1ORE UVGULAMA YAPILMASI TALEP. EDILDIGNDE: ANILAN VADDE  HOKDMLERINE. GORE
HESAPLANACAK EMSAL ALANININ (KAKS), BIRLESME ISLEMI ONCES| PARSELLERIN TOPLAM
EMSAL ALANIN MIKTARINDAN AZ OLMASI HALINDE, BIRLESME ONCESI EMSAL ALANI
MIKTARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.
45-CAMI ALANLARINDA YAPILASMA KOSULU [:0.60 OLARAK UYGULANIR(09.02.2023 tarih vo
110 sayih Meclis Karari.)

46- BAHGE DUVARLARININ YOKSEKLIGININ, BINALARIN YOL TARAFINDAKI CEPHE HATLARININ
ONUNDE VE YOL CEPHELERININ GERISINDE, YOLDAN KOTLANDIRILAN BINALARDA KALDIRIM
UST KOTUNDAN ITIBAREN VE YOLDAN YUKSEK OLUP TAB| ZEMINDEN KOTLANDIRILAN
BINALARDA PARSELIN YOL SINIRINDAKI TABII ZEMIN KOTUNDAN [TIBAREN EN FAZLA 2.00
METREY| GEGMEYECEK SEKILDE YAPILMASINA VE MALZEME CINSINI, DESENINI, RENGINI
BELIRLEMEYE, IDARE YETKILIDIR. AYRICA, MECLIS KARARININ YORURLUGE GIRDIGI TARIHTEN
(MECLIS KARARININ VALILIKGE KAYDA ALINDIGI TARIHi ONGE VERILEN IMAR DURUMLARI ILE
TAPU MALIKI/MALIKLERI VE MUTEAHHIT ARASINDA NOTER ONAYLI KAT KARSILIGI SOZLESME
YAPILAN PARSELLERLE YAP| RUHSATI ALINMIS PARSEL MALIKLERI TALEP ETMELERI HALINDE
BU PLAN NOTU ILE BELIRLENEN SARTLARA GORE ISLEM YAPABILIRLER.

(07.09.2023 tarih ve 435 sayil Meclis Karar)

a7-

(07.09.2023 tarih ve 434 sayili Meclis Karan) i
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50-MEVCUT IMAR PLANINDA AKARYAKIT ISTASYONU VEYA GALISMA ALANI FONKSIYONLARINDA
DUZENLENMIS OLUP, YAKIN GEVRESINDEKI PARSELLERDE MESAFE, GIRIS-CIKIS ZNI V.B GIBI
KONULARDA KISITLILIK OLUSTURAN PARSELLERDE, IMAR PLAN| VEYA IMAR PLANI
DEGISIKLIGININ YORURLUGE GIRDIGI TARIHTEN SONRA, 2 YIL ICINDE YAPI KULLANMA IZNI
ALINMAYAN PARSELLERDEKI KULLANIM KARARINI, MEVCUT IMAR PLANINDA YAKIN GEVREDEKI
FONKSIYON ALANI VEYA DEGISIKLILIK ONCES| KULLANIM ESAS OLMAK ZERE DEGISTIRMEYE
IDARE YETKILIDIR. BU YETKI, PLAN NOTUNUN ONAYLANMASINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN
IMAR PLANLARINDA, TANIMI YAPILAN FONKSIYON ALANLARI IGIN DE UYSULANIR VE TAHSIS
SURESININ BITIM TARIHI IMAR PLANLARINDA ILGILI PARSELPARSELLER UZERINE ISLENIR.
TAHSIS SURES! IGINDE PARSEL MALIKLERINCE MUCBIR SEBEPLER ILERI SURULEREK (DEPREM,
SEL, HEYELAN, SALGIN HASTALIK V.B. ) VEYA MULKIYETIN DEVREDILMES| HALINDE, YENI
MALIKLERCE YAPILACAK SURE UZATIMI TALEPLERI BELEDIYE MECLISINCE
DEGERLENDIRILEREK KARARA BAGLANIR

51-IMAR PLANINDA KONUT ALANI OLARAK DUZENLENEN “T1" OLARAK GOSTERIMI YAPILAN
YAPI ADAS| CEPHELERINDEK| PARSELLERIN, ZEMIN KATLARINDA: PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 19/(1)f.1 MADDESINDE TANIMLI “GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE
IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GONLOK
IHTIYAGLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK
BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETI
SUNULAN SAGLIK KABINI, MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT DISI HIZMETLER
VERILEBILIR.

52- PARSEL BUYUKLUKLERI: BELEDIYE ENCUMEN KARARI ILE BELIRLENEN, 3194 SAYILI IMAR
KANUNUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILMAYACAK YAPI ADALARI DISINDA KALAN VE
IMAR PLANINDA “U1" ILE GOSTERIMI YAPILACAK ALANLARDA, 600 M2'DEN KUGUK IMAR PARSELI
OLUSTURULAMAZ.

ENCUMEN KARARI ILE 3194/18. MADDE UYGULAMASI YAPILAMAYACAGI BELIRLENEN YAPI
ADALARINDA, MEVCUT IMAR PLANINDAKI "U1* GOSTERIMINI PLAN DEGISIKLIGINE GEREK |
OLMADAN KALDIRMAYA IDARE YETKILIDIR. |

53- IMAR PLANINDA YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILEN KATLI GTOPARK YAPILABILECEK
ALANLAR (PARSELLER) DISINDAKI, YOL DISI OTOPARK GOSTERIMLERININ BULUNDUGU
BOLGELERI KAPSAYAN PARSELASYON PLANLARINA YONELIK IMAR UYGULAMALARINDA, BU
GOSTERIMLER ICIN YOLA TERK SEKLINDE ISLEM YAPILIR.

IMAR YOLU PARGASI NITELIGINDE OLAN BU GOSTERIMLERE CEPHELI INAR PARSELI
OLUSTURULABILIR. 1
IMAR PLANINDA “OTOPARK ALANI" OLARAK BELIRLENMIS VE PARSELASYON PLANI ILE PARSEL
NUMARASI ALMIS ALANLAR, IMAR YOLU NITELIGINDE DEGERLENDIRILIR BU ALANLARA CEPHELI
IMAR PARSELLERINDE; YORURLUKTEKI IMAR PLANI VE ILGILI MEVZUAT HOKUMLERINE UYGUN
OLMAK KAYDIYLA IFRAZ, TEVHID, YOLA TERK VE BENZERI IMAR UYGULAMALARI YAPILABILIR.

BU ALANLARIN GENEL OTOPARK OLARAK KULLANIMINA YONELIK HER TURLU ISLEM, UYGULAMA
PROJELERININ BELEDIYE ENCUMENI'NCE ONAYLANMASINDAN SONRA YAPILIR.

48- MEVCUT IMAR PLANINDA YAPILASMA KOSULU 2 KATI GEGMEYEN, KONUT ALANI OLARAK DUZENLENEN
YAP| ADALARINDAK] PROJELENDIRMELERDE, YAPILACAK OLAN STO AGIK VEYA SOKULUR TAKILIR HAFIF
MALZEME ILE ORTULU ZEMIN TERASLARI ILE VERANDA VE PERGOLELER, BAGLANTILI OLDUGU BAGIMSIZ
BOLUMON ZEMIN KATINDA YAPILMAK, BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN BRUT INSAAT ALANININ; %10'UNU [
ASMAMAK, EKLENTI NITELIGI TASIMAMAK, BAGLANTILI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUME BITISIK, YAN VE ARKA

BAHGE SINIRLARINA 3 METRE, YOL CEPHELERINE ISE 3.5 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDIVLA, |
TAKS KAT SAYISINA ILAVE OLARAK VERILIR. |

49- SANAYI, IMALATHANE VE DEPOLAMA ALANLARINDA YAN VE ARKA BAHGE MESAFELERI 5.00 METRE
OLARAK UYGULANIR.

ANCAK 04/07/2024 TARIH 256 SAYILI MECLIS KARARI ILE YORURLOGE GIREN BU PLAN NOTUNDAN

ONCEKI IMAR PLANINA VE PLAN NOTLARINA GORE IMAR DURUMU VERILEN GALISMA ALANLARINDA

YAPI YAKLASMA MESAFELERINI, VERILEN IMAR DURUMLARI, YAPI RUHSATLARI VEYA MEVCUT [
RUHSATLI YAPILARIN BAHCE MESAFELERINE GORE BELIRLEMEYE IDARE YETKILIDIR. . : f
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Akinlar (Beslanbey) Mahallesi 0 Ada 3!?8 Parsel, (;erksz Taskoprii Mahallesi 101 Ada 349, 165 Parsel ile 104 Ada 77 Parsel Rezerv Yapi
Alanina iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU

iLi DUZCE

iLCESI MERKEZ

BELDE

KOY MAHALLE CERKEZTASKOPRU

MEVKi

PAFTA G26A13D2B/G26A13B4D/G26A13D2C/G26A13C1A
G26A13D3B/G26A13C1D/G26A13C1B/G26A13C4A

ADA

PARSEL -

PLAN RAPOR TURU OLGEGI 1/1000 iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK
ETUT RAPORU

al../.12/2024

3.5.../.{24/2024

Rapor ierigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miuellif
mihendis/firmada olmak Uzere, Gevre ve Sehircilik Bakanliginin (Mekansal Planlama Genel
Midurlagi) 28/09/2011 tarih ve 102732 (2011/9) sayil genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi
sonucunda uygun bulunmustur.

KOMIiSYON

Jeoloji Mithendisi

2402 2024

Mensur TURMUS
Jeoloji Muhendisi

3. /212024

OmerC

R
Miidii dimeais y
2 )

A1.71242024

28.09.2011 giin ve 102732 sayih
Genelge geregince onanmistir.

(B2 oo

.~ Nurhah KARTAL- |

Cevre've Sehircilik il Mudiri
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