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DUZCE BELEDIYESI
c Yazi Isleri Mudirlugi
Duzce Belediyesi
Say1i : 23684786/ 540 09-10-2025

Konu : Imar Plan Degisikligi
} MECLIS KARARI
Belediye Meclisi Belediye Baskaninin g¢adrisi iizerine, 09-10-2025 Persembe
ginii saat 18:00'da Meclis Salonunda, Meclis 1. Baskan V. Av. Arb. Ali DILBER
Baskanli§inda EKIM ayi 2. birlesim 1. oturumuna basladi.

Giindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Fahrettin YILMAZ, Mustafa TOK, Ahmet
BiRIKTIR, Levent ESEN, Erkan OZKASAP, Vedat NAIR, Servet RUTCI, Emre GULEC,
Hasan GUNDEN, Mehmet Ali CELIK, Burak COSKUN, Vedat MACIT, Ahmet OZDEMIR, Udur
GURSOY, Cagatay Alper KARAOSMANOGLU, Nurullah YILDIZ, Taner ALTUN, Dilale
SEYYAR, Muhammed O§uzhan GCELEBI, Gé&ékhan YIGIT, Murat AYYILDIZ, Siiheyla
SAMANDAR, Berna SOZAT, GCaglar YIKIN, 1Ibrahim IBRAHIMOGLU'nin katildig:
gorildi.

Gundemin 17. maddesi, Imar Plan Dedisikligi. Demetevler Mahallesi (Kazukoglu)
118 ada 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 numarali parseller ile,
Nalbantodlu Mahallesi (Kazukoglu) 3556 ada 1, 5, 7 ve 121 ada 17, 18 numarali
parseller. Konu hakkindaki imar komisyon raporu okundu, yansida gdsterilen
plan krokisi iizerinden ag¢iklama yapildi.

iMAR KOMISYON TUTANAGI

SAYI : 68834033/ 197061
DILEKCE NO : 2025/196123
ADI SOYADI : Imar ve Sehircilik Midiirliigi

MAHALLE/KOY ADI: Demetevler (Kazukoglu) ve Nalbantodlu (Kazukodlu) Mah.
ADA / PARSEL NO: 118/ 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17

3556 / 1, 5, 7 121/17, 18
PAFTA NO : G26A 19B 2A
imar Komisyonu, 07.10.2025 Sali giini saat 10.00'da Meclis Uyesi Nurullah
Yildiz Baskanlidi’nda Meclis Uyeleri Erkan Ozkasap ve Vedat Nair’in
katilimiyla, Diizce Belediyesi Imar ve Sehircilik Madirlagiu Toplanti Salonunda
toplandi.

isSTEGT : Demetevler Mahallesi (Kazukoglu Mah.) 118 ada 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17 numarali parseller 1ile, Nalbantodglu Mahallesi
(Kazukoglu Mah.) 3556 ada 1, 5, 7 ve 121 ada 17, 18 numarali parseller
arasinda, so6z konusu parsellere cephe verecek nitelikte olan ve imalata
Karayollari Genel Midiirliigii’'nce yapilan, Dizce Kent Merkezi ile Bahgesehir
Yerlesimi baglantisini saglayan imar yolu bulunmaktadir. Anilan yola cepheli
parsellerin, bu yolun proje kotuna godre ¢lgiilendirilmesi durumunda, yolun
halihazirdaki gegis glizergahir ile, bu yola cepheli parseller arasina biyuk
miktarda dolgu yapilmasi zorunluludu olusmaktadir. Bu durum tanimi yapilan
bdlgede bulunan mevcut vyapilar ve daha o©nceki plan kararlarina goére
dlglilendirilen yapilarda olumsuzluklara neden olacaktir. S6z konusu yolun son
derece yodun bir ara¢ trafidine sahip olmasi, yeolun bu kesiminde dogrusal
olmayan bir geometri ile Dbatidaki kavsak noktasina baglanan giizergahi
nedenleri ile, anilan yola cepheli parsellerde yapilacak yapilarin yol ile
ayni kotta olmasi durumunda, ara¢ giris-gikislarinda ciddi trafik sorunlari da
yasanacaktir. Ayrica Bahgesehir Baglanti Yolu’nun séz konusu tarif edilen
bsliimiinii de kapsayan kesimi, Ulastirma ve Altyapi Bakanligi’nin 02.09.2025
tarihli Qlur’u ile, Karayollara Genel Mildirligi’ nin yol agindan
cikarildigindan, mevcut imar planinda s6z konusu yolun bu bdlimindeki
olumsuzluklari giderecek sekilde Belediyemizce bir dilizenleme yapilmasi
gerekmektedir. Bu g¢ergevede, sdz konusu parseller arasindaki yolun, dodgu yodnde
Bahgesehir Yerlesmesi igerisine devam eden 25.00 metrelik imar yolu en kesiti
ve glizergahi _da dikkate alinarak, halihazirdaki durumuna gére diizenlenmesi,
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6neri plan ile olusturulan 25.00 metrelik imar yolunun kuzey ve gliney
bélimlerinde, Demetevler Mahallesi (Kazukodlu Mah.) 118 ada 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17 numarali parseller ile, Nalbantodglu Mahallesi (Kazukoglu
Mah.) 3556 ada 1, 5, 7 ve 121 ada 17, 18 numarali parsellere cephe vermek
tizere, bu kesimdeki miilkiyet deseni, mevcut vyapilar ve halihazirdaki
kullanimlar da dikkate alinarak, 7.00 ve 10.00 metre en kesitli imar yollari
oiusturulma31 igerikli hazirlanan, 1/1000 ©o6l¢ekli Uygulama, 1/5000 olgekli
Ndzim Imar ©Plani Dedigiklikleri’nin, Belediye Meclisi'nce  goériislilerek
baglanmasi isteniyor.

KOMISYON GORUSU : Talep komisyonumuzca goérisiilmis olup;

a)Bahgesehir Baglanti Yolu’nun tarif edilen boliumiind de kapsayan kesimi,
Ulastirma ve Altyapi Bakanlidi’nin 02.09.2025 tarihli Olur’u ile, Karayollara
Genel Midiirligi’nin yol adindan g¢ikarildidindan,

b)Miilkiyet deseni ve halihazairdaki kullanimlar da dikkate alinarak olusturulan
imar yollarindan cephe alan parsellere, bu yollarin proje kotuna goére
verilecek 6lg¢lilendirme ile daha diizgin bir yapilasma olusacadgindan,
c)Bahgesehir Baglanti yoluna paralel olarak olusturulan imar yollari ile arag
trafik glivenligi de saglanmis olacadindan, oy birlidi ile uygun bulundu. (Imar
Komisyonu)

Komisyon raporunun okunmasindan sonra konu ile ilgili séz isteyen meclis
iiyelerinin géris ve Onerileri dogrultusunda giindem Belediye Meclisinde
gorisildi.

Demetevler Mahallesi (Kazukoglu Mah.) 118 ada 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17 numarali parseller ile, Nalbantodlu Mahallesi (Kazukodlu Mah.) 3556 ada
1, 5, 7 ve 121 ada 17, 18 numarali parseller arasindaki yolun, dodu ydnde
Bahcesehir Yerlesmesi igerisine devam eden 25.00 metrelik imar yolu en kesiti
ve glizergahi da dikkate alinarak, halihazirdaki durumuna gdre dizenlenmesi,
bneri plan ile olusturulan 25.00 metrelik imar yolunun kuzey ve gilney
béliimlerinde, Demetevler Mahallesi (Kazukodlu Mah.) 118 ada 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17 numarali parseller ile, Nalbantodlu Mahallesi (Kazukodlu
Mah.) 3556 ada 1, 5, 7 wve 121 ada 17, 18 numarali parsellere cephe vermek
iizere, bu kesimdeki milkiyet deseni, mevcut vyapilar wve halihazirdaki
kullanimlar da dikkate alinarak, 7.00 ve 10.00 metre en kesitli imar yollari
olusturulmasi igerikli hazirlanan, 1/1000 ©&lgekli Uygulama, 1/5000 o&lgekli
Nazim Imar Plani Dedisiklikleri talebi, Bahgesehir Baglanti Yolu’'nun tarif
edilen bélumini de kapsayan kesimi, Ulastirma ve Altyapi Bakanligi’nin
02.09.2025 tarihli Olur‘u ile, Karayollari Genel Miidirldagii’niin yol agindan
¢ikarildigindan, milkiyet deseni ve halihazirdaki kullanimlar da dikkate
alinarak olusturulan imar yollarindan cephe alan parsellere, bu yollarin proje
kotuna gbre verilecek O0lgilendirme ile daha diizglin bir yapilasma
olusacadindan, Bahgesehir Baglanti yoluna paralel olarak olusturulan imar
yollary ile arag¢ trafik givenligi de saglanmis olacadindan, oybirlidiyle kabul
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